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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Die stadtische Regionale Schule ,Kathe Kollwitz* hat derzeit ihren Standort am
Schulzentrum Dr. Winkler-StraBe zusammen mit dem Geschwister-Scholl-
Gymnasium. Dort stehen kiinftig nicht mehr ausreichende R&umlichkeiten fur die
Regionale Schule zur Verfigung. AuRerdem werden zusétzliche Kapazitaten fur den
Schulsport benétigt. Daher hat die Stadt mégliche Standorte fiir einen Neubau der
Regionalschule untersuchen lassen. Von den sieben untersuchten, potentiellen
Schul- und Sportstatten-Standorten erwies sich der des ehemaligen Sagewerks am
Vierburgweg als am besten geeignet. Das ausreichende Flachenangebot mit Erwei-
terungsmoglichkeiten, die optimale Auslastung und Aktivierung der bestehenden
Sportanlagen fir den Schul- und Vereinssport, die gute ErschlieBungssituation, die
gute Erreichbarkeit durch éffentliche Verkehrsmittel, die Ndhe zum Bahnhof, wenig
Konfliktpotentiale mit angrenzenden Nutzungen oder Biotopflachen, die Revitalisie-
rung des brachgefallenen Gewerbestandortes und schlieRlich die Méglichkeit der
eigenstandigen und unabhangigen Nutzung durch die Stadt als Flacheneigentiimer
und Schultréger sprachen fir diesen Standort.

Die Stadt hat in der Folge des Beschlusses vom 08.06.2020 zur Wahl dieses Stan-
dortes den entsprechenden Grunderwerb getatigt.

Daher hat die Stadtvertretung am 12.10.2020 den Aufstellungsbeschluss tber den
Bebauungsplan Nr. 19 ,Bildungscampus Vierburgweg" gefasst.

Ziel der vorliegenden Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr den Neubau der Regionalen Schule fir ca. 350 Schuler sowie von Sport-
statten fur den Schul- und Vereinssport.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst die aktuellen Sportplatzflachen sowie die Sporthalle zwi-
schen dem Vierburgweg (LandesstraBe 141) und dem Andreassteig im Sudosten
des Stadtgebietes. Nérdlich der Sporthalle wurden eine Stellplatzanlage und ein
Blockheizkraftwerk errichtet. Im Studwesten befindet sich ein Hundesportplatz an-
grenzend an eine kleine Waldflache. Der gesamte nérdliche Teil wird von den Brach-
flachen des ehemaligen Sagewerks eingenommen,

Im Nordosten grenzen eine Garagenzeile und die Wohnbebauung zwischen Vier-
burgweg und Andreassteig an das Plangebiet an. Im Stdosten schliel3t sich das Ge-
werbegebiet an der BahnhofstralRe (Landesstralle 11) bzw. an der Bahnlinie an.
Nordwestlich befindet sich die Kleingartenanlage ,Waldblick” Bitzow e.V., einige Ein-
familienhauser sowie ein geplantes Wohngebiet im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 15. Nordlich und westlich davon schlieRen sich die Niederungswiesen der
Warnow an.

Das ca. 7 ha groRe Plangebiet umfasst die Flurstiicke 4/35, 4/37 (teilw.), 4/66, 4/67,
210/, 211, 212, 213, 214,218, 2VH2, 2181, 2181, 224/1 und 234/9 (teilw., Vler-
burgweg) der Flur 14 der Gemarkung Butzow.

Als Ausgleichsmallnahme ist auf dem westlich des Geltungsbereichs gelegenen
Flurstick 4/64, Flur 14 in der Gemarkung Bitzow die Anlage einer Streuobstwaese
und die Anlage einer Feldhecke vorgesehen.
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Luftbild mit Lage des Plangebietes ( Geosis DE/M-V 2021)

1.3  Flachennutzungsplan, Planungsrecht und Raumordnung

Butzow verfugt tber einen wirksamen Flachennutzungsplan fur das gesamte Stadt-
gebiet. Es wurden mehrere Anderungen des Flachennutzungsplanes vorgenommen,
die jedoch das Plangebiet nicht betreffen.

Der Flachennutzungsplan weist derzeit Gewerbliche Bauflachen im nérdlichen Teil
(ehemaliges Sagewerk), Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
~Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen® (Bereich der Sporthalle
und des Blockheizkraftwerkes), Grunflichen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz®
(derzeitiger Sportplatz) sowie gemischte Bauflachen (Hundesportplatz) fur das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 19 aus.

Um den Vorgaben des § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zu entsprechen, wird der
Flachennutzungsplan gemal § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 19 gedndert. Es ist die Ausweisung von Gemeinbedarfsflachen fur
schulische und sportliche Anlagen vorgesehen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

Dazu fasste die Stadtvertretung Butzow ebenfalls am 12.10.2020 den Aufstellungs-
beschluss zur 10. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 16. Juli 2021 (BGBI. | S. 2939),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
‘Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
1 S.1802)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Rechtsvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt
Butzow eingesehen werden. '

Als Plangrundlagen wurden der Lage- und Héhenplan, Vermessungsburo Bissa,
Stand 11/2020; ergéanzt 04/2021, Héhenbezug DHHN92, die digitale topographische
Karte im MaRstab 1:10 000 vom Landesamt fur innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern (© GeoBasis DE/M-V 2020) sowie eigene Erhebungen verwendet.

Raumordnung:

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Die Allgemeinen Ziele, Grundsatze und sonstigen
Erfordernisse der Raumordnung werden fur das Land Mecklenburg-Vorpommern
durch das Landesplanungsgesetz (LPIG) vom 20. Mai 2011 und das Landesraum-
entwicklungsprogramm formuliert. Die Fortschreibung des Landesraumentwicklungs-
programms Mecklenburg-Vorpommern (LEP) vom 30. Mai 2005 wurde mit
Landesverordnung vom 27. Mai 2016 in Kraft gesetzt.

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen fur das Stadtgebiet
Butzow sind im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/
Rostock (RREP) vom 22. August 2011 verankert. Imn RREP werden Ziele (Z) und
Grundsatze (G) der Raumordnung festgelegt, die zu beachten bzw. bei der
gemeindlichen Planung zu beriicksichtigen sind.

Die Stadt Butzow ist im RREP als Grundzentrum ausgewiesen. Als wesentliche
Funktionen und Entwicklungsaufgaben im Stadtgeblet Butzow kénnen nach dem
RREP zugeordnet werden:

- Wohnfunktionen v.a. im Hauptort,

- Funktion Gewerbe und Dienstleistungen v.a. im Hauptort,

- Versorgungsfunktionen v.a. im Hauptort,

- Funktion Landwirtschaft im gesamten Gemeindegebiet,

- ' Funktion sanfter Tourismus und Erholung im gesamten Gemeindegebiet und

- Funktion Energieversorgung/Bergbau an ausgewéhlten Standorten.

Mit dem Planvorhaben werden bedarfsgerecht Bildungseinrichtungen vorgehalten,
was dem Programmsatz 6.2.1 des RREP entspricht.

Die Nutzung innerértlicher, bereits genutzter Flachen far bauliche Entwmklungen ist
einer Neuausweisung ,auf der griinen Wiese" vorzuziehen und entspricht insgesamt
den Zielen der Raumordnung und Landesplanung. Die Planung trdgt somit zum
sparsamen Umgang mit Grund und Boden bei und rdumt gleichzeitig der Innenent-

4
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wicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung ein (vgl. Punkt 4.1 (3) RREP). Dies wur-
de durch das Amt fur Raumordnung und Landesplanung der Region Rostock besta-
tigt.

1.4 Planverfahren

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 24.02.2021 beinhaltete die grundlegen-
den Planungsabsichten der Stadt. Es wurde aber noch keine Konkretisierung der
Standorte flur die Schule und fur die Sportstatten vorgenommen, da 2020 ein Reali-
sierungswettbewerb fir den Neubau der Regionalen Schule ausgelobt wurde. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behérden, Trager 6ffentlicher Belange
und der Nachgemeinden gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit dem
Vorentwurf im April/Mai 2021. .

Nach der Preisgerichtssitzung im Mai 2021 hat die Stadtvertretung im August 2021
den Gewinner des Realisierungswettbewerbs, ein Architekturbiro in Zusammenar-
beit mit einem Buro fur Landschaftsarchitektur, bestatigt. Bereits im Juli 2021 hat sich
die Stadt Butzow auRerdem fur den Projektentwurf der Schul- und Vereinssportanla-
ge am Vierburgweg ausgesprochen.

Damit liegen nun genauer definierbare Planungsziele fir den Bildungscampus vor,
die ihren Eingang in den Entwurf des Bebauungsplanes vom 15.10.2021 gefunden
haben (vgl. Kap. 2.2).

Aus den Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange re-
sultieren dartber hinaus Angaben zu Ver- und Entsorgungsleitungen. Ein Altlasten-
verdacht hat sich nach vertiefenden Untersuchungen nicht bestatigt. Hinweise zum
Umgang mit Béden wurden erganzt. Der Umweltbericht und der Artenschutzfachbei-
trag wurden weiter bearbeitet und landschaftsplanerische Festsetzungen getroffen.
In Absprache mit der unteren Naturschutzbehérde wurde anstelle eines Ausgleichs
uber ein Okokonto eine AusgleichsmaRnahme in der direkten Nahe zum Plangebiet
festgelegt. Larmfestsetzungen wurden auf Basis der Schalltechmschen Untersu-
chungen aufgenommen.

Die einzelnen Inhalte sind dem jeweiligen Kapitel der Begriindung zu entnehmen.

- Planungskonzept
2.1 Ausgangssituation

Die Stadt Butzow ist ein regional bedeutender Schulstandort mit Gymnasium,
Regionaler Schule, Grundschulen, Férderschule usw. Die stadtische Regionale
Schule ,Kathe Kollwitz* hat derzeit ihren Standort am Schulzentrum Dr. Winkler- -
Strale zusammen mit dem Geschwister-Scholl-Gymnasium, dessen Trager der
Landkreis Rostock ist, und der Férderschule. Dort stehen kinftig nicht mehr
ausreichende Raumlichkeiten fur die Regionale Schule zur Verfugung. AuBerdem
werden zusatzliche Kapazitaten fur den Schulsport benétigt.

Der geplante neue Schulstandort umfasst eine Sportplatzflache sowie die Wilhelm-
Schréder-Sporthalle zwischen dem Vierburgweg und dem Andreassteig. Nordlich der
Sporthalle wurden eine Pkw-Stellplatzflaiche und ein Blockheizkraftwerk errichtet. Im
Stdwesten befindet sich der Hundesportplatz angrenzend an eine kleine Waldflache.
Der nérdliche Teil wird von den Brachflichen des ehemaligen Ségewerks einge-
nommen (vgl. Kap. 1.2).
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Bebauung des nérdlichen Flachenteils mit dem ehemaligen Sagewerk (Q

Das Sé&gewerk wurde vor einigen Jahren abgerissen, seitdem liegt die Flache brach.
Im Stden befinden sich einige kleine Nebengeb&ude der Sportflachen.

Die Flachen werden verkehrlich Uber den Vierburgweg (L 141) bzw. den Andreas-
steig erschlossen. An der Plangebietsseite des Vierburgweges ist ein FulRweg vor-
handen, ebenso wechselseitig am Andreassteig. Beide sind sanierungsbedrftig.

Das Plangebiet ist Uber die vorhandenen Leitungen in den umgebenden Strallen-
rdumen und im Plangebiet technisch gut erschlossen.

Sudlich der Sporthalle queren an der Grenze zum Sportplatz Gas-, Wasser-, Abwas-
ser- und Stromleitungen das Plangebiet. Weitere Leitungen verlaufen am Blockheiz-
kraftwerk und am Trafo im Nordosten des Plangebiets.

Sudlich des Hundesportplatzes hat sich auRerhalb des Plangebietes ein Wald entwi-
ckelt. Laut § 20 Landeswaldgesetz (LWaldG) ist bei der Errichtung baulicher Anlagen
ein Abstand von 30 m zum Wald einzuhalten.

ey

_________

Ehemalige Sagewerksflache, randliche Gehdlzgruppe ~ Pkw-Stellplatzfiache und BHKW nérdl. der Spo

rthalle
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Hundsportp[atz, rechts Waldkante S Baumbestand an Sporthalle, rechts Gewerbegebiet - )

Vierburgweg und Andreassteig werden z.T. von Stralenbdumen gesdumt. Nérdlich
der Pkw-Stellplatzflache an der Sporthalle sowie am nérdlichen Plangebietsrand be-
finden sich erhaltenswerte Baume und Baumgruppen.

Schutzgebiete, mit Ausnahme der Trinkwasserschutzzone Il der Oberflachenwas-
serfassung Warnow, sind von der Planung nicht betroffen.

Es stehen Geldandehéhen zwischen ca. 3,0 m U.NHN (DHHN92) im Norden und ca.
4.30m U.NHN im Siden an. Das Gelande ist relativ eben.

Gemaly Geotechnischem Bericht (Heidenlabor Roggentin, April 2020) stehen sandi-
ge, z.T. torfige Béden mit einem Grundwasserstand von ca. 1,0 m unter Geladnde an.
Westlich der Bebauung am Andreassteig schliel3t sich die Warnowniederung an.

Die orientierende Untersuchung auf Bodenbelastungen ergab keine Altlasten, so
dass fur die Béden eine Einstufung nach LAGA als Z0/EOQ erfolgte.

2.2 Stiadtebauliches Konzept, Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Auftrag der Stadt wird nach der Auslobung des Wettbewerbs fiir die stidtebauli-
che, architektonische und freiraumplanerische Entwicklung des Schulcampus und
gemal Konzeption der nun beauftragten Planer im weiteren Verfahren eine konkreti-
sierende Planung erstellt. Der Schulneubau soll bis 2024/25 realisiert werden.

Auf der Basis des Realisierungswettbewerbes fiir den Neubau der Regionalen
Schule wird der Entwurf des Bebauungsplanes konkretisiert. Allerdings soll ein aus-
reichender Gestaltungsspielraum fur den Schulneubau, die Aullenanlagen und még-
liche Erweiterungen bzw. Anderungen verbleiben. Daher werden die Festsetzungen
des Bebauungsplanes nach wie vor méglichst groRzigig gefasst. MaRgebende land-
schaftsplanerische und erschlieBungstechnische Belange sollen jedoch beriicksich-
tigt werden.
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Bestétigtés Gewinnerkonzept des Realisierungswettbewerbs:
(Winking-Froh Architekten GmbH, Hamburg und WES GmbH Landschaftsarchitektur, Berlin)
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Suidwestlicher Teil Sportanlagen

Ansicht der Schulgebaude

Das nachhaltig und 6kologisch orientierte Gesamtkonzept schafft groizlgige Ge-
baude und Freirdume mit unterschiedlichsten Nutzungsangeboten.
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Das Konzept wird im Bebauungsplan berlcksichtigt, allerdings werden — wie oben
erwdhnt — die weitere Ausgestaltung der Gebaude- und Freianlagen, mégliche Erwei-
terungen oder Anderungen am Konzept durch eine méglichst groRziigige Baufla-
chenausweisung bedacht. Die Grundflachenzahl (GRZ) fur das Schulgeldnde be-
ricksichtigt einerseits Erweiterungsmoglichkeiten fiir Gebaude und Nebenanlagen,
andererseits soll die GRZ aber auch zurtickhaltend festgesetzt werden, um den offe-
nen Charakter zu bewahren und um das naturschutzfachliche Ausgleichserfordernis
Zu minimieren. :

Auch die bestatigte Sportplatzanlage wurde in der vorliegenden Entwurfsplanung
beriicksichtigt. Es sind eine GroRfeld-FuBballanlage (104x68m) mit Kunstrasen, eine
400 m-Rundlaufbahn, weitere Sportfelder und eine 60 m lange Zuschauersitzbank
(sudwestlich) sowie Ballfangzaune vorgesehen. Sie soll neben dem Schul- auch dem
Vereins- und Freizeitsport dienen.

.......

¥
b ez Ly, o
1 > [ta
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s ;

Sportanlagen (LFP Landschaf'ts; und Freiraufnpléhung GmbH, Neubrandenburg)

Um die Sportanlagen, die Wettkampfanspriichen gentgen sollen, unterzubringen zu
kénnen, muss der Geltungsbereich am Andreassteig und am Vierburgweg im Ver-
gleich zum Vorentwurf geringfugig erweitert werden. Am Vierburgweg ist diesbezig-
lich noch Grunderwerb an Flachen der L 141 notwendig und mit dem StraRenbauamt
abzustimmen. Eine potentielle Erweiterung der Sporthalle soll ebenfalls berucksich-
tigt werden.
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Innerhalb der festgesetzten Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Schule” sowie ,Sportlichen Zwecken dienende Geb&dude und Einrichtungen”
ist die Errichtung einer Schule einschlieRlich aller Einrichtungen und Anlagen, die
zum Betrieb dieser erforderlich sind, zuldssig. Zuldssig sind auch Sport- und
Spieleinrichtungen sowie Anlagen, die diesem Nutzungszweck dienen.

In der festgesetzten Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Schu-
le“ darf die zuldssige Grundflache (GRZ I) von 0,2 durch die Grundfldchen derin § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ Il von 0,6 Uberschritten
werden.

Die Schule hat nach dem Siegerkonzept eine Grundflache von ca. 5.100 m?. Mit ei-
ner GRZ | von 0,2 wird bei der Grundstlicksgréfte von ca. 35.700 m? eine vollversie-
gelte Flache fur Gebaude von ca. 7100 m? erméglicht. Dadurch sind ausreichende
Méglichkeiten fiir eine spatere Erweiterung bzw. fiir eine Anderung der Schulgebéau-
de gegeben. :

Die im Konzept vorgesehenen AuRen- und Freizeitanlagen auf dem Schulgelédnde
sind umfangreich. Im B-Plan sollen die Mdglichkeiten beriuicksichtigt werden, z.B. un-
terschiedliche Schulhofbereiche mit Sitzgruppen, Terrassen, Kleinsportfeld, Spiel-
platz, Boulderfelsen usw. entsprechend einem zeitgemafRen Schulkonzept zu reali-
- sieren. Darliber hinaus sind Stellplatze, Zuwegungen, Feuerwehrzufahrten und eine
Busumfahrt auf dem Geldnde zu beriicksichtigen. Dadurch ergibt sich ein hoher Fla-
chenbedarf fiur diese (Neben-)Anlagen, der entsprechend dem vorliegenden Konzept
ca. 13.000 m? betragt. Dies entspricht einer GRZ 1l von 0,36. Mit einer GRZ Il von 0,4
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Versiegelung fur Nebenanlagen, Stellplatze
usw. von ca. 14.300 m? mdéglich. Zusatzlich waren ungenutzte Grundflachen aus der
GRZ | ebenfalls fur Nebenanlagen nutzbar, so dass auch fur diese Aullenanlagen
ausreichende Erweiterungsmoglichkeiten bestehen. Diese im B-Plan festgesetzten
Grunddaten lassen auch Anderungen am Konzept bzw. ein anderes Schulkonzept
zu.

Die GRZ | und Il werden auf die genannten Werte begrenzt, da sie auch zur Ermitt-
lung des Ausgleichserfordernisses dienen.

Fur die Gemeinbedarfsflache ,Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrich-
tungen” wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Die Flachen fur die Sporthalle, eine mog-
liche Erweiterung z.B. um einen Sanitartrakt und die benétigten Flachen fur den neu-
en Sportplatz sind definiert. Die mégliche Versiegelung durch den Kunstrasenplatz
von ca. 13500 m? (einschl. Zuschauerbank etc.) sowie durch Wege von ca. 500 m?
und durch eine Erweiterung der Sporthalle um ebenfalls 500 m? Grundflache wird in
der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung berucksichtigt.

Die festgesetzte Gebaudehthe von 12,0 m beriicksichtigt die bestehende Sporthalle
und den Neubau eines mehrgeschossigen Schulgebaudes. Als Bezugspunkt fur die
festgesetzten Hohen gilt die Oberkante der anbaufdhigen ErschlieBungsstralRe
gegeniber der Mitte der stral’enseitigen Gebaudefront.

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen tber 50,0 m zuléssig, die hier
sowohl fur die Schule als auch fiir die bestehende Sporthalle angebracht sind. Seitli-
che Grenzabstande zu Nachbargrenzen sind gemal § 6 LBauO M-V einzuhalten.
Innerhalb der Gemeinbedarfsflachen sind Anlagen fir die innere Verkehrserschlie-
Rung, fur die Ver- und Entsorgung sowie Stellplatzflachen allgemein zulassig. Diese
Festsetzung fur die Nebenanlagen betrifft auch Flachen aullerhalb der Baugrenzen.
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Die Baugrenzen beachten im Sidwesten den einzuhaltenden Waldabstand von
30 m, eine vorhandene Leitung sowie den tatséachlichen Sportanlagenbedarf. Die
Waldabstandsflachen werden innerhalb der Gemeinbedarfsflachen als Flachen fest-
gesetzt, die von einer Bebauung freizuhalten sind. Innerhalb dieser Flachen sind
ausschlief3lich Flachen fur die innere ErschlieBung des Schulgelandes, nicht tber-
dachte bauliche Anlagen und Spielflichen sowie Flachen, die nur kurzzeitig dem
‘Aufenthalt von Personen dienen, zulassig.

Zwischen Sporthalle und Sportplatz sowie am Andreassteig werden Leitungsrechte
fur die vorhandenen, grundbuchlich gesicherten Hauptversorgungsleitungen festge-
setzt. Es queren hier Gas-, Wasser-, Abwasser- und Stromleitungen das Plangebiet.
Diese befinden sich z.T. unter den geplanten Sportplatzflachen, so dass die Bau-
grenzen trotz der Leitungsrechte durchlaufend festgesetzt wurden. Dies gilt auch fir
eine Wasserleitung im Stiden des Sportplatzes. Im Bauantragsverfahren wird mit den
Tragern der Leitungen gepriift, ob eine Verlegung der Leitungen notwendig wird. Hier
sind individuelle Lésungen gefragt, da es sich z.B. um eine neue Abwasserleitung
handelt, deren Verlegung wirtschaftlich fraglich ist.

Die mdégliche Verlegung betrifft auch Hausanschlussleitungen im F’Iangeblet bzw.
Leitungen am Blockheizkraftwerk und am Trafo am nordéstlichen Plangebietsrand.
Der Trafo und das BHKW sind als Versorgungsanlagen dargestellt.

Fur das BHKW ist im Zusammenhang mit dem Schulneubau eine Erweiterung vor-
gesehen.

Da die Larmimmissionen am Vierburgweg am héchsten sind, wurde der Bereich iber
65 dB(A) im Vergleich zum Vorentwurf durch eine entsprechende Verschiebung der
Baugrenze nach Nordwesten von einer Bebauung ausgespart.

Festsetzungen zur Gestaltung der baulichen Anlagen werden im Bebauungsplan
nicht getroffen, da die Stadt selbst Bauherr ist und Gber den Bauantrag befindet.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf die Verwendung von unbeschichteten Metall-
dachern, wie kupfer-, zink- oder bleigedeckten Dachflachen, zum Schutz des Grund-
wassers zu verzichten ist.

Grundacher sind kleinklimatisch, fur Insekten und Vogel und auch zwecks Regen-
rickhaltung zu empfehlen. Ebenso sind Solaranlagen auf den Dachern méglich und
aus Klimaschutzgrunden zu empfehlen. :

Bauliche Anlagen sollen grundsatzlich auRerhalb von geschitzten Baumen geman
§ 18 NatSchAG M-V einschlieRlich der Kronentraufbereiche errichtet werden.

Die vorhandenen Gehélzbestédnde im Nordwesten des Plangebietes werden inner-
halb einer Grunflache zum Erhalt festgesetzt. Sie bilden eine geeignete Abschirmung
zum Wohngebiet nach Norden. Ob die Baumreihe nérdlich der Stellplatzflache an der
Sporthalle erhalten werden kann oder aufgrund der Gemeinbedarfseinrichtungen
entfallen muss, ist im weiteren Verfahren zu prifen.

Zum Vierburgweg und am Andreassteig sollen Hecken mit Uberhéltern angepflanzt
werden, die zur Abgrenzung des Plangebietes und zur gestalterischen Aufwertung
dienen. Vorhandene Baume kénnen integriert werden.

Far ggf. spater im Rahmen der fortgesetzten Schulplanung zu féllende, geschitzte
Baume sind Ausnahmeantrage in der Bauantragsphase zu stellen.

Eine Genehmigung fur diese Vorgehensweise wurde von der Unteren Naturschutz-
behdérde in Aussicht gestellt.
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2.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Die VerkehrserschlieRung soll Gber den Vierburgweg erfolgen. Hier sind ausreichen-
de Mdglichkeiten der Anbindung auch fur den Schulbusverkehr gegeben. Eine Erho-
hung der Verkehrs- und Immissionsbelastung des Andreassteiges wird somit ver-
mieden. Die konkrete Lage der kinftigen Anbindungen des Schul- und Sportgelén-
des sowie Parkplatze usw. werden im Baugenehmigungsverfahren festgelegt.

FuBwege am Vierburgweg und am Andreassteig sind vorhanden und unabhéngig
vom Bebauungsplan teilweise zu sanieren. Fur den Fahrradverkehr bestehen tber
den Andreassteig und die Fritz-Reuter-Allee gute Anbindungsméglichkeiten an das
Stadtzentrum. _ _

Der Butzower Bahnhof bildet den Verknupfungspunkt zum o6ffentlichen Personen-
nahverkehr. Er befindet sich in einer Entfernung von ca. 500 m zum kunftigen Schul-
gelande.

Die Abfallentsorgung ist Uber den Vierburgweg gesichert.

Die notwendigen Stellplatze fur die Schule, die Sporthalle und die weiteren Sportan-
lagen sind innerhalb des Plangebietes zu realisieren.
2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 19
betragt rund 7 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermalRen:

Flachennutzung FlachengréfRe in m?
Flachen fur den Gemeinbedarf — Schule 35.693
Flachen fur den Gemeinbedarf — Sportlichen Zwecken die-

nende Gebaude und Einrichtungen 25.717
Flachen fur Versorgungsanlagen 1.009
Grinflachen, 6ffentl. - Z&surgrin 844
StralRenverkehrsflache 7.410
Plangebiet, gesamt 70.673

3. Ver- und Entsorgung

Die technische Ver- und Entsorgung des Gebietes erfolgt durch Anbindung an die
vorhandenen Anlagen im Vierburgweg und im Andreassteig. In den StraRen sowie
sudéstlich der Sporthalle verlaufen Hauptleitungen verschiedener Ver- und Entsor-
gungsunternehmen. Darlber hinaus liegen verschiedene Leitungen im Plangebiet,
teils mit ungenauer Lagekenntnis. Die genaue Lage der Leitungen ist im Vorfeld von
Bauarbeiten zu ermitteln. Die Mindestabstédnde zu Leitungen sind bei Bau- und An-
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pflanzungsmalnahmen zu beachten. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friih-
zeitig in die weitere Planung einzubeziehen, um vorhandene Leitungen zu beriick-
~ sichtigen. :

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgungsinfrastruk-
tur erlautert.

Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung kann uber die vorhandenen Trinkwasserleitungen der
Eurawasser Nord GmbH sichergestellt werden. Die Erschlieung mit Trinkwasser
erfolgt Uber die Herstellung neuer Anlagen mit Anbindung an das vorhandene Netz.
Eine Trinkwasserleitung quert das Plangebiet zwischen Turnhalle und Sportplatz und
verlauft entlang des Andreassteiges. Dafiir sind Leitungsrechte zu sichern und in der
Planzeichnung dargestellt.

Zur Léschwasserversorgung stehen nach Angaben des Wasserversorgungs- und
Abwasserzweckverbandes (WAZ) drei Hydranten in unmittelbarer N&dhe zum Plan-
gebiet (stdlich der Sporthalle und des Sportplatzes) zur Verfugung. Nach Angaben
der ortlichen Feuerwehr betragt der Léschwasserbedarf 48 m? pro Stunde Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden. Es wird allerdings seitens der Feuerwehr die zusatzliche
Errichtung eines Hydranten im nérdlichen Vierburgweg empfohlen. Die Kosten dafir
tragt die Stadt.

Der Geltungsbereich befindet sich vollstandig innerhalb der Trinkwasserschutzzo-
ne lll des oberirdischen Einzugsgebietes der Warnow. Die damit verbundenen Ver-
bote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaR der Richtlinie fur
Trinkwasserschutzgebiete (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.
Das Vorhaben widerspricht den Schutzzielen der Trinkwasserschutzzone nicht.

Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Eine Schmutzwasserleitung quert das Plangebiet zwischen Turnhalle und Sportplatz.
Dafur sind Leitungsrechte zu sichern und in der Planzeichnung dargestellt. Im
Rahmen der weiteren Planung der Gebaude und AuRen- sowie der Sportanlagen
wird geprift, ob vorhandene Leitungen zu verlegen sind.

Das anfallende Schmutzwasser ist Gber die Schmutzwasserleitungen der Eurawas-
ser Nord GmbH in das vorhandene zentrale Abwassernetz ber den Andreassteig
zur Klaranlage Butzow zu leiten.

Das im Plangebiet anfallende, unbelastete Niederschlagswasser ist zentral abzulei-
ten. Gemal Geotechnischem Bericht (Heidenlabor Roggentin, April 2020) stehen
sandige, z.T. torfige B6den mit einem Grundwasserstand von ca. 1,0 m unter Gelan-
de an. Eine Versickerung des Regenwassers ist daher nicht mdglich. GemaR Stel-
lungnahme des WAZ vom 15.07.21 kann das Niederschlagswasser in den Nieder-
schlagswasserkanal im Andreassteig eingeleitet werden, dessen Neubau im Jahr
2022/23 vorgesehen ist.

Eine Regenwasserriickhaltung im Plangebiet soll gemaR Wettbewerbskonzept trotz-
dem Uber teilweise Griindacher sowie ggf. Graben oder Mulden und kleine Teiche im
Rahmen der Freiflachengestaltung erfolgen.
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Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung wird ber Anschlusskabel der WEMAG Netz GmbH
gewabhrleistet, die ebenso wie Telefonkabel parallel zum Plangebiet in den
angrenzenden 6&ffentlichen Stralen verlegt sind. Stromleitungen queren das Plange-
biet zwischen Turnhalle und Sportplatz. Eine weitere Leitung verlduft nérdlich der
Sporthalle. Am Trafo im Nordosten des Plangebietes sind ebenfalls Kabel verlegt. Im
Rahmen der weiteren Planung der Gebaude und AuRen- sowie der Sportanlagen
wird geprift, ob vorhandene Leitungen zu verlegen sind.

Telekommunikationsdienstleistungen werden von verschiedenen Unternehmen an-
geboten. Es befinden sich Leitungen der Telekom und von Vodafone angrenzend
bzw. im Plangebiet. Im Rahmen der weiteren Planung der Gebaude und Aufien- so-
wie der Sportanlagen wird geprift, ob vorhandene Leitungen zu verlegen sind.

Die zentrale Gasversorgung erfolgt durch die HanseGas GmbH. Versorgungsleitun-
gen befinden sich im Vierburgweg.und im Andreassteig. Eine Hochdruckgasleitung
quert das Plangebiet zwischen Turnhalle und Sportplatz. Dafir sind Leitungsrechte
zu sichern und in der Planzeichnung dargestellt. Weitere Nieder- oder Mitteldruck-
Gasleitungen verlaufen im Plangebiet. Im Rahmen der weiteren Planung der Gebau-
de und Auflen- sowie der Sportanlagen wird geprift, ob vorhandene Leitungen zu
verlegen sind.

Eine Fernwarmeleitung ist ausgehend vom Blockheizkraftwerk im Andreassteig vor-
handen, an die u.a. die Sporthalle angeschlossen ist. Der Schulneubau soll ebenfalls
an das Fernwarmenetz angeschlossen werden, dazu ist ein Ausbau des BHKW vor-
gesehen und die festgesetzte Flache wird dazu vergréRert. Die genauen Anschluss-
modalitaten sind im Rahmen der Objekt- und ErschlieRungsplanung abzustimmen.

Abfallentsorgung/ Altlasten

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung das Landkreises Rostock geregelt.
Die Abfuhr kann fur das Schulgeldnde vom Vierburgweg aus erfolgen. '
Grundsatzlich sind Stellplatze fur Abfallbehélter so zu gestalten, dass eine leichte
Reinigung maéglich ist und eine Ungezieferentwicklung nicht begunstigt wird.
Anfallende Abfélle und Baumaterialien sind ordnungsgemaR zu entsorgen oder einer
Wiederverwertung zuzufahren.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub ist in nutzbarem Zu-
stand zu erhalten und an Ort und Stelle wieder zu verwerten oder einer Wiederver-
wertung zuzufthren.

Bei allen MaRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bo-
dens, Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen koénnen, ver-
mieden werden.

Das ehemalige Sagewerk wird als Altlastenverdachtsflache gefiihrt. Die orientierende
Untersuchung auf Bodenbelastungen ergab allerdings keine Altlasten, so dass fur die
Bbéden eine Einstufung nach LAGA als ZO/EO erfolgte (Geotechnischem Bericht,
Heidenlabor Roggentin, April 2020).

In Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehérde wurde daraufhin eine hlstorl-
sche Recherche von der Stadt durchgefiihrt. Es wurden die Bauunterlagen des
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ehemaligen Sagewerks im Archiv des Landkreises Rostock bis 1966 zurlickverfolgt.
Daraus ergaben sich ebenfalls keine Hinweise auf einen Altlastenverdacht. Eine
Baugrunduntersuchung von 1984 enthalt keine Hinweise auf Bodenbelastungen.

Der Altlastenverdacht hat sich somit bisher nicht bestatigt. Die entsprechende Kenn-
zeichnung wird daher im Vergleich zum Vorentwurf aus dem Plan entfernt. Der Hin-
weis auf Altlasten auf dem Plan wird allerdings Uberarbeitet und es wird auf einen
erhéhten Prifaufwand bei Boden- und Bauarbeiten verwiesen.

Aufgrund der ehemaligen Nutzung sind vor Aufnahme der Nutzung Oberboden-
untersuchungen auf die Parameter der Prifwerte der BBodSchV fur den
Direktkontakt (Wirkungspfad Boden-Mensch) fur die auf dem Schulgelande
vorgesehenen Freiflachen/Aufenthaltsrdume auf anstehendem Boden, insbesondere
far den Schulgarten oder fur andere sensible Bodennutzungen, durchzufiihren. Die
Untersuchungsergebnisse sind anzeigepflichtig bei der unteren Bodenschutz-
behérde.

Die derzeitige Ablagerung unbelasteter Béden erfolgte durch den WAZ und ist nur
temporar. . ; ,
Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter
Flussigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der
Grundsticksbesitzer gemaR § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur
ordnungsgemaflen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die
Anzeigepflicht bei der unteren Abfallbehérde des Landkreises Rostock wird
hingewiesen.

4. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Flachen innerhalb des Plangebietes befinden sich im Eigentum der Stadt
Butzow. Der Vierburgweg steht als LandesstralRe 141 in der Baulast des Landes MV,
verwaltet durch das StraRenbauamt Stralsund.

Die Planungskosten werden von der Stadt getragen. Ziel der Stadt ist es, die Pla-
nung und die Realisierung des Vorhabens durch das Einholen von Férdermitteln zum
Teil zu finanzieren.

5. Immissionsschutz

Aufgabe von Bauleitplanungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es,
abschlieBend die Frage nach den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen zu
beantworten und daflr zu sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse auch in der Umgebung beachtet werden.

Zur Uberprifung der Immissionen im Plangebiet und der Emissionen, die vom Plan-
gebiet ausgehen kénnen, wurde eine Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 19 durchgefiihrt (TUV Nord Hamburg, 09.06.2021, ergénzt
09.08.2021 und am 17.09.2021).

Im Folgenden wird aus den Zusammenfassungen der schalltechnischen Untersu-
_chungen zitiert: :

~Schulen besitzen keinen Schutzanspruch auf Basis der TA Larm. Im Rahmen dieser
Untersuchung wird die Einwirkung der Gerduschimmissionen nach der 16. BImSchV
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betrachtet. Dieses umfasst die Verkehrsgerausche der angrenzenden Bahnstrecken
sowie der StralRen Vierburgweg, Bahnhofsstrale und Tarnower Chaussee.
Zusatzlich soll die Auswirkung des auerschulischen Betriebes der Sportanlage nach
Schulschluss auf die umliegende Bebauung nach der 18. BImSchV beurteilt werden.
Der Schulbetrieb unterliegt keinen Vorschriften.

Ergebnisse Verkehrslarm:

Es wurden die Einwirkungen des Stralen- und Schienenverkehrs auf das
Bebauungsplangebiet untersucht. Malgeblich ist hier der Gerduschbeitrag vom
Vierburgweg. _

Die Verkehrsgerauschimmissionen rufen Beurteilungspegel innerhalb der
Baugrenzen zwischen 53 und 64 dB(A) im Tagzeitraum hervor. Beim Vergleich mit
dem Tag-Grenzwert von 57 dB(A) wird der Immissionsgrenzwert um bis zu 7 dB
Uberschritten. Ohne Abschirmung durch die Schulgebdude wirden auf Pausenhdéfen
ab einem Abstand von 60 m von der mittleren StraRenachse die Tag-Grenzwerte
eingehalten werden.

Bei einer geschlossenen Bebauung zum Vierburgweg bzw. bei Innenhéfen kann
durch. Abschirmung ein um 10 dB(A) verringerter Beurteilungspegel angenommen
werden. Damit wirden die Tag- Grenzwerte auf den Pausenhéfen eingehalten
werden kénnen.

Ergebnisse mafRgeblicher Auenlarmpegel:
Die ermittelten maRgeblichen Aullenlarmpegel (La) sind im Anhang 3.2 [des Schall-
gutachtens] als Rasterkarte aufgezeigt und koénnen wie folgt zusammengefasst
werden:

Nordwestliche Halfte: La bis 60 dB(A) (ehemals LPB Il)

Sudostliche Halfte: La groRer 60 dB(A) (ehemals LPB Il und 1V)

Im Wesentlichen sind hier maRgebliche AuRenlarmpegel von 61 bis 65 dB(A) zu
erwarten (ehemals LPB Ill). In einem Streifen von ca. 10 m von der sudostlichen
Baugrenze werden mafgebliche AuBenIarmpegeI von bis zu 67 dB(A) erreicht
(ehemals LPB V).

[Die maRgeblichen AuBenldrmpegel wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan
ibernommen. Der Bereich tiber 65 dB(A) wird durch eine entsprechende Verschie-
bung der Baugrenze nach Nordwesten von einer Bebauung ausgespart.]

Ergebnisse Sportanlagennutzung:

Die neue Sportanlage soll auRerschulisch fir vereinsinterne Leichtathletik genutzt
‘werden. Die Beurteilungspegel der Sportlarmimmissionen halten, bei einer den
Wohnhausern abgewandten Anordnung des Start- und Zuschauerbereiches, die
Schallimmissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung fur Allgemeine
Wohngebiete durchgéngig ein. Der Abstand zum Gewerbegebiet muss im
betrachteten maximalen Nutzungsfall mindestens 40 m betragen. Sollte keine
regelmaRige sonntagliche Sportnutzung erfolgen ist ein Abstand von 30 m vom
Startbereich zum Gewerbegebiet ausreichend.

[Der Abstand zu gewerblich genutzten Gebé&uden sudlich des Vierburgweges betragt
mindestens 45 m.]

Ergénzend wurden die Auswirkungen des FuBbaII Spielbetriebes der Vereine und
vom Parkplatz der Sportanlagen untersucht. Auch von diesen Spielbetrieb gehen
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keine unzuldssigen Emissionen auf die Wohnbebauung am Andreasstelg oder die
sonstige Umgebung aus.

Im Rahmen der Erweiterung der schalltechnischen Untersuchung wird die
Einwirkung der Gerduschimmissionen des angrenzenden Gewerbes nach der TA
Larm Dbetrachtet. Der Beurteilungsmalistab fur das Plangebiet ist der
Immissionsrichtwert fur Mischgebiete zur Tageszeit.

Ergebnisse Gewerbeldrm:.

Es wurden die anzunehmenden Einwirkungen des umliegenden Gewerbes auf den
Schulgebdudestandort im ' Bebauungsplangebiet auf Grundlage bestehender
Nachbarschaftsbeziehungen untersucht. Durch bereits bestehende
Nachbarschaftseinschrankungen bzw. die aktuelle Nutzung und
Branchenzugehdrigkeit der benachbarten Gebiete kann unter Beriicksichtigung des
derzeitigen Planungsstandes kein Potential fir eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur den Bereich des Schulkomplexes gesehen
werden. Weiterhin gibt es durch die Ausweisung des Bebauungsplanes unter
Berlcksichtigung des Siegerentwurfes fur die Anordnung der Schule auf dem
Gelande keine Hinweise auf eine Einschrankung der ansassigen Betriebe hinsichtlich
schalltechnischer Belange.

Die oben genannten Schlussfolgerungen bas1eren auf der Angabe der Stadt Bitzow,
das keine Hausmeisterwohnung [geplant ist] sowie sonstige nachtliche Nutzung
erfolgen." '

Aus der schalltechnischen Untersuchung resultieren die folgenden Festsetzungen

zum Larmschutz fur die Schule:

e Die in der Planzeichnung gekennzeichneten maRgeblichen AuRenlarmpegel be-
rechnen sich aus dem Verkehrslarm. Gebaudeseiten von schutzbedirftigen
Réumen im Sinne der DIN 4109 (u.a. Unterrichtsraume) sind innerhalb der aus-
gewiesenen mafgeblichen AuRenlédrmpegel entsprechend ihrer Nutzung bei
NeubaumaBnahmen und wesentlichen Anderungen so auszufilhren, dass das
gesamt bewertete Bau-Schallddmm-MaR gemaR Kapitel 7.1 der DIN 4109 fir die
Raumart (hier Unterrichtsrdume mit KRaumart = 30 dB) eingehalten wird.

e Fir die larmabgewandten Gebaudeseiten neuer Gebaude darf der mafRgebliche
AuRenlarmpegel entsprechend Punkt 5.5.1 der DIN 4109 ohne besonderen
Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A) und bei geschlossener Bebauung
bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden.

e Der Start- und Zuschauerbereich der Sportanlage ist auf der den Wohnhausern
am Andreassteig abgewandten Seite am Vierburgweg anzuordnen.

Damit werden die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gesichert.

6. Sonstiges

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Werden unvermutet Bodendenk-
male entdeckt, ist dies gemaRk § 11 Abs. 2 DSchG unverziglich der unteren Denk-
malschutzbehérde anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mit-
arbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfar sind der Entdecker, der Lei-
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ter der Arbeiten, der Grundeigentimer sowie zuféallige Zeugen, die- den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch
nicht vollstandig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kdnnen.
Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiih-
ren. Sollten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der
unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu
benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt der Stadt

Butzow, Am Markt 1, 18246 Bitzow, wahrend der Offnungszeiten eingesehen wer-
den.
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UMWELTBERICHT

1. Einleitdng.

11 Allgemein

Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des Natur- und
Umweltschutzes dar. GemaR §§ 1 (6) Nr. 7 und 2 (4) BauGB werden die Resultate der Um-
weltpriifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung aufgezeigt.

Far den Bebauungsplan Nr. 19 ,Bildungscampus Vierburgweg" der Stadt Bitzow werden
innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkungen nach
der Anlage 1 des BauGB beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind nach § 2 (4) Satz 4
BauGB in der Abwagung zu bericksichtigen.

Umfang und Detaillierungsgrad der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erhebli-
chen Umweltauswirkungen, d.h. der Umweltpriifung, werden gemaR § 2 Abs. 4 BauGB von
der Gemeinde festgelegt. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwaértigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad der Planung in angemessener Weise verlangt werden kann.

Neben der Ermittlung und Bewertung der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
von geplanten Nutzungen umfasst die Umweltpriifung auch die Beriicksichtigung anderweiti-
ger Planungsmoglichkeiten sowie die Bestimmung erforderlicher MaBnahmen zur Vermei-
dung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sowie zu deren
Uberwachung.

Begehungen des Plangebietes erfolgten zwischen Dez. 2020 und August 2021.

1.2 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der stdlichen Ortslage der Stadt
Bitzow und erstreckt sich auf einer ca. 7,0 ha groRen Fléche zwischen Vierburgweg und
Andreassteig. Der nordliche Teil wird von der Brache eines ehemaligen Sagewerkes einge-
nommen und ist frei von baulichen Strukturen. Im Zentrum des Geltungsbereiches sind ein
Blockheizkraftwerk und eine Turnhalle mit Schotter-Parkplatz vorhanden. Der sudliche Teil
des Geltungsbereiches ist gepragt von einem Sportplatz mit Sportrasen und Laufbahn sowie
einem Hundesportplatz. Letzterer grenzt im Stiden an ein Waldstiick an.

An weiteren Gebduden sind im Norden ein Trafohaus und im Suden Nebengebdude der
Sportplatze vorhanden.

Vor allem im nérdlichen und mittleren Teil des Plangeltungsbereiches sind altere Baumbe-
stdnde mit heimischen Arten vorhanden.

Das Umfeld ist im Studosten von gewerblichen Flachen und im Norden und Westen von
Wohngebieten geprégt. Die Geldndemorphologie weist keine Besonderheiten auf. Das Ge-
lande ist eben und féllt lediglich im &uBersten Norden im Bereich des Baumbestandes leicht
ab. Das Plangebiet befindet sich unweit der Warnow-Niederung.

1.3  Inhalt und Ziel des Bebauungsplanes

Das Planungsziel besteht darin, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errich-
tung eines neuen Schulcampus fur die ortliche Regionale Schule zu schaffen sowie die
. Sportanlage zu vergréRern und zu modernisieren. Die Stadtvertretung hat sich fiir eine
Sportanlage ausgesprochen, die fur FuB3ball und Leichtathletikwettkdmpfe geeignet ist.
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Sporthalle und Blockheizkraftwerk bleiben im Bestand erhalten. Die ErschlieBungen der
Sportanlage und des Schulcampus sollen vom Vierburgweg aus erfolgen.

Schulhof und Schulgebdude sollen auf dem ehemaligen Sagewerksstandort angeordnet
werden. Die Baugrenzen und Verkehrsflichen werden so angeordnet, dass der Gehdlzbe-
stand am Andreassteig von der Planung unberihrt bleibt. Um eine gemeinsame Erschlie-
RBung von Schulgeldnde und Sporthallenparkplatz sinnvoll miteinander zu verknuipfen, wird
 der Bereich des Parkplatzes aufgeweitet und um eine Buswendeschleife und Fahrradstell-
platze ergéanzt. Insgesamt wird dieser Bereich neu gestaltet. Das erfordert mindestens in
Teilen die Entnahme des vorhandenen Gehdélzbestandes.

Der Bebauungsplan gibt weitere Festsetzungen vor, die eine bauliche Erweiterung des vor-
handenen Sportplatzes ermdéglichen. Ferner werden Anpflanzgebote flr die Eingrinung und
interne KompensationsmafRnahmen festgesetzt.

Ausfuhrliche Informationen zum Planungsinhalt und Planungszielen sind im stédtebaulichen
Teil der Begriindung enthalten. :

1.4  Wirkungen der Planung

Folgende umweltrelevanten Wirkungen sind mit der Planung zu erwarten:

Baubedingte Wirkungen: Temporadr kann es bei der ErschlieBung und Bebauung der
Grundstiicke zu baubedingten Wirkungen in Form von visuellen Stérreize und Larmemissio-
nen durch Baumaschinen und Baufahrzeuge kommen. Bei der Baufeldfreimachung (Beseiti-
gung der Vegetation, Verdichtung und Veranderung der Bodenoberflache) ist ein Verlust von
Habitaten potentiell vorkommender Arten nicht auszuschlieBen. Potentiell méglich ist zudem
eine Toétung von Tieren durch Kollisionen. Des Weiteren erfolgt eine baubedingte Flachenin-
anspruchnahme zur Lagerung von Baumaterial und -maschinen.

Anlagebedingte Wirkungen: Durch die Versiegelung von Flachen und die Beseitigung von
Geholzen zur Errichtung von baulichen Anlagen und Zuwegungen kommt es zu Habitatver-
lusten potentiell vorkommender Arten. Eine Fragmentierung von Lebensraumen ist ebenfalls
nicht auszuschlielen.

Betriebsbedingte Wirkungen: Bedingt durch den Betrieb der geplanten Nutzung kénnen
akustische und visuelle Stérwirkungen durch beispielsweise Verkehr und Beleuchtung auftre-
ten. Sporthalle mit Parkplatz, Sportplatz mit Flutlichtanlage und Hundesportplatz stehen al-
lerdings seit langem in Nutzung. Die mit Realisierung der Planung entstehende Verkehrszu-
nahme kann potentiell zur Tétung von Individuen fihren.

2, Fachgesetzen und Fachplanungen

21 Fachgesetze

In der nachfolgenden Tabelle sind die zu beachtenden Fachgesetze, die grundlegend fur die
Behandlung der jeweiligen Schutzgiter sind, aufgelistet.

Tabelle 1. Gesetzliche Grundlagen fur die Schutzgutprifung

Schutzgut Fachgesetze

= Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

Mgnech = sowie die Verordnung zur Durchfiihrung des BImSchG (BImSchV)

Flache * Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
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= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG),
Pflanzen, Tiere sowie = Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V),
biologische Vielfalt = Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV),

= FFH-Richtlinie

= BNatSchG,

Landschaftsbild e Y

= BBodSchG,
= Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV)

» Landeswassergesetz M-V (LWaG M-V),
Wasser = EU-Wasserrahmenrichtlinie (EU WRRL),
=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (WHG)

= Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Bodén

Klima/Luft =  BImSchG,
=  BImSchV
Kultur- und sonstige -
Sachgiiter , Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V)

2.2  Fachplanungen
Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock (GLRP MM/R)

Im GLRP MM/R werden flr den Geltungsbereich keine fiur den Naturschutz relevanten In-
formationen gegeben oder naturschutzfachliche Ziele benannt. Etwa 250 m westlich liegt die
Niederung der Warnow mit Feuchtwiesen und angrenzenden Waldern, die als Bereiche mit
herausragender Bedeutung fir die Sicherung 6kologischer Funktionen ausgewiesen sind.
Dieses Gebiet ist Teil des Biotopverbundes européischer Bedeutung.

Aufgrund der Entfernung und Wirkungsbarrieren in Form von Wohnbebauung sowie vorhan-
denen Verkehrstrassen und Gewerbegebieten wird eingeschéatzt, dass die Ziele des Bebau-
ungsplanes den naturschutzfachlichen Zielen in der Warnowniederung nicht entgegenste-
hen. ‘

Flachennutzungsplan der Stadt Biitzow

Butzow verflgt tiber einen wirksamen Flachennutzungsplan fir das gesamte Stadtgebiet.

Der Flachennutzungsplan weist derzeit gewerbliche Bauflachen im nérdlichen Teil (ehemali-
ges Sagewerk), Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sportlichen Zwe-
cken dienende Gebaude und Einrichtungen” (Bereich der Sporthalle und des Blockheizkraft-
werkes), Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz” (derzeitiger Sportplatz) sowie
gemischte Bauflachen (Hundesportplatz) flir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 19 aus.

Parallel zum Bebauungsplan-Verfahren wird die Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefiihrt.

2.3  Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb von nationalen und internationalen Schutzgebieten. Im Wirk-
bereich von 200 m des Geltungsbereiches liegen ebenfalls keine Schutzgebiete.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete befinden sich in der Warnowniederung.

- DE 2137-401: Europdisches Vogelschutzgebiet (SPA) ,Warnowtal, Sternberger Seen
und untere Mildenitz® (290 m Entfernung)

- DE 2138-302: Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung (GGB) ,Warnowtal mit kleinen
Zuflissen” (540 m Entfernung) :
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Abbildung 1: Uberblick Uber Schutzgebiete in der Umgebung des Geltungsbereiches (rot);
Topografische Karte © GeoBasis DE/M-V 2021, mit eigener Bearbeitung

Eine Beeintrachtigung der Schutzzwecke und Schutzziele der Schutzgebiete ist aufgrund der
Entfernung und der vorhandenen Wirkungsbarrieren nicht zu erwarten. Die Realisierung der
Planungsziele hat auch keine Larm- oder Schadstoff-Emissionen zur Folge, die die Schutz-
gebiete mittelbar beeintrachtigen kénnten.

2.4  Schutzobjekte
Gesetzlich geschiitzte Baume nach § 18 NatSchAG M-V

Innerhalb des Geltungsbereiches und daran angrenzend stehen mehrere nach § 18 Abs. 1
NatSchAG M-V geschiitzte Einzelbdume. Unter Schutz stehen, mit wenigen Ausnahmen,
Baume, die auf einer Héhe von 1,30 m einen Stammumfang von mindestens 1,0 m aufwei-
sen. :

Baume mit einem Stammumfang von 50-99 cm miissen nach Baumschutzkompensationser-
lass ebenso durch Ersatzpflanzungen ausgeglichen werden. Sie werden in der nachfolgen-
den Tabelle mit dargestellt.

Die Badume sind im Bestandsplan (Anlage) dargestellt. Anhand der Nummerierung ist die
Zuordnung maglich.

Tabelle 2: Geschitzter Baumbestand innerhalb des Geltungsbereiches und ‘daran angrenzend mit
Wurzelbereichen innerhalb des Geltungsbereiches

Ausgleichs-

Lfd Stamm- g;:gﬁ"' erfordernis bei

Nr * | Baumart umfang i Lage voraussichtli-

' incm m cher Betroffen-
heit
. ; : Standort und Kronendurchmesser

1 Stiel-Eiche 270 geschétzt

2 Fichte 160 aullerhalb

3 | Schwarz-Erle 170 innerhalb, Griinflache Z4surgriin
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Erlen-Gruppe

4 70-200 innerhalb, Griinflache Zasurgriin
5 Eschen-Gruppe | 100-120 innerhalb, Griinflache Z&surgriin
6 Gemeine Esche 240 aulerhalb
7 Ess-Kastanie 150 auRerhalb
8 Winter-Linde 220 auRerhalb
9 Gemeine Esche 270 aulerhalb
10 | Winter-Linde 200 aulerhalb
11 | Stiel-Eiche 270 6 | Gemeinbedarfsflache Schule
12 | Winter-Linde 150 6 | nordwestl. auBerhalb
13 | Winter-Linde 180 6 | nordwestl. auRerhalb
14 | Gemeine Esche 140 nordwestl. aulerhalb
15 | Gemeine Esche 180 nordwestl. auRerhalb
16 | Stiel-Eiche 240 12 | innerhalb
17 | Eschen-Ahorn 180 westl. auRerhalb
o
18 |Feldahorn “stammig
' 110 westl. aullerhalb
19 | Hange-Birke 180 innerhalb, Blockheizkraftwerk
Baumgruppe
20 | (Feldahomn, S¥101 5piss
Hénge-Birke) Gemeinbedarfsflaiche Schule 5
3x111 . shisg
m 3
2%1,2 4
i 5 bis 8 2
1%1.3 ;
m 5 bis 8 1
3x1,5 ;
o 5 bis 8 3
1x1,6 .
G 5 bis 8 2
2x1,8 .
8 5 bis 8 4
2x2,0 .
- 5 bis 8 4
. _— 10 Stk
Uberschl&gige 2
50-100 5 bis 8 _
Aufnahme purss 10
21 | Ross-Kastanie 320 10 | innerhalb, am Vierburgweg
22 |Ross-Kastanie 280 10 $2§rha'b' GelINgD ot Visrug- "
23 | Ross-Kastanie 190 g | Innerhalb, Gehweg am Vierburg-
weg 2
24 | Ross-Kastanie 190 innerhalb des Sportplatzes 2
25 | Stiel-Eiche 190 8 | Gemeinbedarfsflache Sportanlage 2
26 | Stiel-Eiche 240 12 | Gemeinbedarfsflache Sportanlage 2
27 |Europ. Larche 80 Gemeinbedarfsflache Sportanlage 1
Gemeinbedarfsflache Sportanlage
28 | Ahornhecke >1.0 (Festsetzung zum Erhalt)
46
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Abbildung 3: Stiel-Eiche am Sportplatz (Nr. 26)

Nach § 18 Abs. 2 sind die Beseitigung geschitzter Baume sowie alle Handlungen, die zu
ihrer Zerstérung, Beschadigung oder erheblichen Beeintrachtigung fuhren kénnen, verboten.
Sollte das Vorhaben dann beispielsweise nur unter unzumutbaren Beschrankungen verwirk-
licht werden kénnen, kann die Naturschutzbeh6rde Ausnahmen zulassen.

T,

Es ist zum derzeitigen Planungstand noch nicht méglich, den konkreten Rodungsumfang fiir
die Baumgruppe Nr. 20 zu ermitteln. Voraussichtlich von Rodung betroffene Baume sind der
letzten Spalte der vorangegangenen Tabelle zu entnehmen. Erst mit der Au3enanlagen-,
Leitungs- und Wegeplanung konkretisiert sich der Rodungsumfang. Daher sollen Fallantrage
erst mit dem Bauantrag gestellt werden.
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Ersatzpflanzungen sind innerhalb der Gemeinbedarfsfliche Schule moglich. Es wird eine
entsprechende Textfestsetzung im Plan aufgenommen, um den Baumersatz innerhalb des
Geltungsbereiches sicherzustellen. Baume, die im Bereich des Sportplatzes gerodet werden,
sollen ebenso auf dem Schulgelénde ausgeglichen werden.

Gesetzlich geschiitzte Alleen oder Baumreihen nach § 19 NatSchAG M-V

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Alleen oder Baumreihen. Die Bdume am
nordwestlichen Rand des Geltungsbereiches liegen zwar nicht weit vom Andreassteig, befin-
den sich aber gréRtenteils innerhalb der Einzdunung des ehemaligen Sagewerkes und sind
somit nicht als geschiitzte Baumreihe einzustufen.

Die Ross-Kastanien am Vierburgweg sind StraRenbaume, bilden aber in ihrer Lage und An-
zahl (2 +1 Baume) keine Baumreihe aus.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

GemaR § 20 Abs. 1 Satz 1 Naturschutzausfuhrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern
(NatSchAG M-V) sind MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veradnderung
des charakteristischen Zustandes oder sonstiger erheblichen oder nachhaltigen Beeintrach-
tigungen von Biotopen filhren, unzuléssig. ' '

Alle gesetzlich geschiitzten Biotope innerhalb des 200 m — Wirkraumes der kiinftigen Ge-
meinbedarfsflache werden beschrieben und mogliche Auswirkungen werden prognostiziert
und beurteilt.

Im Geoportal Mecklenburg-Vorpommern sind folgende geschiitzte Biotope gelistet:

GUE-05093: Naturnahes Feldgehdélz (Baumgruppe, Buche; Kartierjahr 1999)

Dieses ausgewiesene Geholz liegt innerhalb des Waldstiickes stidwestlich an den Geltungs-
bereich angrenzend und besteht aus &lteren Eichen, Kiefern und Fichten sowie Buchen im
Westen. Die Voraussetzungen fiur die Einstufung als geschutztes Feldgehélz liegen gemal
einschldgiger Kartieranleitung M-V (LUNG 2013) nicht vor. Grundlegend ist die Lage in der
freien Landschaft (mindestens von drei Seiten an landwirtschaftliche Flachen angrenzend),
was fur diesen Wald bzw. diese Baumgruppe nicht zutrifft. Die Baumgruppe grenzt nur im
Nordwesten an Grinland an, alle anderen Grenzen werden von Wald und Siedlungsflachen
gebildet.

Das Waldstiick ist von der Planung nicht betroffen. Die Wald-Schutzbestimmungen aus dem
§ 29 (1) Landeswaldgesetz M-V (Waldabstand 30 m) werden eingehalten. Eine Beeintrachti-
gung des Geholzes ist somit nicht zu erwarten. Auch mittelbare Beeintrachtigungen sind, im
Vergleich zum Bestand, nicht zu erwarten, da die Nutzung (Sportanlagen, Sportstéatten)
gleich bleibt.

Eine Berlicksichtigung in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entfallt.
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bbl[dung 4: Als schutzts Biotop asgewiesene Baumgruppe (GUE-05093)

GUE-050097: Verlandungsmoor

Dieses Biotop ist gemaR Beschreibung aus dem Geoportal gepragt von Rohrichtbestédnden
und Rieden. AuRerdem breitet sich Feuchtgeblisch aus. Das Biotop liegt 95 m vom Gel-
tungsbereich entfernt. Zwischen Biotop und Geltungsbereich liegt ein Wohngebiet mit frei-
stehenden Einzelhdusern und Hausgarten. Es ist zu erwarten, dass dieser Siedlungsbereich
als Wirkungsbarriere gegentber mittelbaren Umweltwirkungen der kiinftigen Bebauung und
Nutzung fungiert. Mittelbare Umweltwirkungen sind daher auszuschliefen. Eine Bericksich-
tigung in der Eingriffsbilanzierung entfallt.

Abbildung 5: Uberblick ﬁber geschitzte Biotope im Wirkbereich (bis 200 m) des Geltungsbereiches
(rot); Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2021, mit eigener Bearbeitung
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.1 Grundlagen und Methodik der Umweltpriifung

Die Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt auf der-Grundlage der im
§ 2 Absatz 4 Baugesetzbuch (BauGB) benannten Aspekte. Demnach wird fiir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltpriifung durchge-
fuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen unter Beachtung der
Anlage 1 (zu § 2 Absatz 4 und §§ 2a und 4c BauGB) ermittelt werden. Nachstehend erfolgt
schutzgutbezogen eine Bestandsaufnahme der einschlégigen Aspekte des derzeitigen Um-
weltzustands (Basisszenario). Im Anschluss wird eine Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei der Durchfiihrung der Planung dargestellt. Ebenso wird die voraus-
sichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung beschrie-
ben und bewertet.

3.2 Schutzgut Mensch
Bestand

Naherho!uhg: Innerhalb des GeItUngsbereiches sind der Sportplatz und der Hundesportplatz
fur die Freizeitnutzung relevant. Ein FuRweg ist am Vierburgweg und am Andreassteig vor-
handen.
Das Staatliche Amt fur Landwirtschaft und Umwelt Mittleres Mecklenburg teilt in seiner Stel-
lungnahme zum Vorentwurf folgende BinSchG genehmigungsbedirftige Anlagen im Umfeld
des Plangebietes mit. _

* Im Bereich des Plangebietes befindet sich die Erdgas-Heizzentrale Andreassteig der

Butzower Warme GmbH mit einer Feuerungswarmeleistung von 3,658 MW.

= |Im sudlichen Bereich grenzt an das Plangebiet das Biitzower Dauermilchwerk der
ALMIL AG mit einer Verarbeitungsleistung von 685 t/d.

= Die Ceravis AG betreibt ca. 550 m stidlich eine Anlage zum Kérnerfrichteumschlag
mit einer Umschlagsleistung von 50 t/h. '

Bezlglich dieser Anlagen ist zu beriicksichtigen, dass bei einem bestimmungsgemafen An-
lagenbetrieb Staub, Schall und Luftschadstoffe innerhalb der gesetzlichen Grenzwerte emit-
tiert werden kénnen.

Planung und Bewertung

Larm: Um zu prifen, welche Immissionen auf den kiinftigen Bildungscampus wirken bzw.
welche Emissionen ausgehend vom Bildungscampus zu erwarten sind, wurde eine Schallun-
tersuchung vom Biiro TUV-Nord (09.06.21/ergénzt am 09.08.21) durchgefiihrt.

Im Ergebnis wurden verkehrsbedingt mafgebliche Auenlarmpegel fur den Schulbereich
ermittelt und Festsetzungen zu Bauschallddmmmallen vorgegeben, die in den Bebauungs-
plan Ubernommen werden. Beziiglich der Sportanlagen sind Start- und Zuschauerbereich auf
der den Wohnh&usern am Andreassteig abgewandten Seite am Vierburgweg anzuordnen,
um mogliche Larmbeldstigungen bei Sportveranstaltungen zu mindern.

Von den Gewerbebetrieben und der Bahn gehen keine unzuldassigen Emissionen auf das
Schulgelénde aus. Die Gewerbebetriebe werden durch das Schulgelande hinsichtlich schall-
technischer Belange nicht in ihren Nutzungen eingeschrankt.

Naherholung: Durch die geplante stadtebauliche Entwicklung bleiben vorhandene Strukturen
der Freizeitnutzung und Naherholung erhalten bzw. werden neu entwickelt und aufgewertet.

Auf das Schutzgut Mensch sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.3 Schutzgut Tiere, Pflanzen sowie biologische Vielfalt

Durch eine am 18.12.2007 in Kraft getretene Anderung der Artenschutzbelange im Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) gelten Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 i.V. m. § 44
Abs. 5 BNatSchG bei zuldssigen Vorhaben fir europadische Vogelarten und Arten des An-
hanges IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschiitzte Arten®). '

Das geplante Vorhaben mit Ausweisung von Gemeinbedarfsflaichen ist somit hinsichtlich
Vorkommen und Gefahrdung von europarechtlich geschiitzten Arten sowie allen streng ge-
schiitzten Tier- und Pflanzenarten zu tGberpriifen.

Durch die Biirogemeinschaft Umwelt & Planung erfolgten aufgrund des vorhandenen Biotop-
und Habitatbestandes im Jahr 2021 Erfassungen der Brutvogel, Fledermause und Reptilien.
Fur alle Gbrigen planungsrelevanten Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie erfolgt eine
Potenzialabschatzung. Der am 25.10.2021 vorgelegte Artenschutzfachbeitrag beinhaltet die
Kartierergebnisse, die Relevanzprifung und Potentialabschétzung sowie die Abprufung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande.

Die Ergebnisse werden nachfolgend zusammenfassend dargestellt.

3.3.1 Artenschutzrechtliche Priifung — Rechtsgrundlagen

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen und der Errichtung baulicher Anlagen auf baulich nicht
genutzten Grundflachen entstehen gemaR § 1a BauGB (Baugesetzbuch) in Verbindung mit
Regelungen des Bundesnaturschutzgesetz unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft,
anzusprechen ist insbesondere neben dem Schutzgut ,Landschaft/Ortsbild“ der Biotop- und
Artenschutz.
Europarechtliche Regelungen zum Artenschutz ergeben sich aus der Fauna-Flora-Richtlinie
92/43/EWG (FFH-RL i. d. Artikeln 12, 13 und 16) und der Richtlinie tiber die Erhaltung der
wild lebenden Vogelarten 79/409/EWG (Vogelschutzrichtlinie i. d. Artikeln 5, 6, 7 und 9). Die
dort beschriebenen Vorgaben zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten wurden bei
der Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, in der ak-
tuellen Fassung vom 19.06.2020 verankert.
Unter § 44 BNatSchG sind die zentralen Vorschriften fiir die besonders und streng geschutz-
ten Tier- und Pflanzenarten als auch die Zugriffsverbote (§ 44 Abs. 1 BNatSchG) genannt.
Danach ist es verboten:
1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren, '
2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten
wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-
formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu
zerstéren (Zugriffsverbote).
Von den Verboten kénnen die zustdndigen Behorden fir Naturschutz und Landschaftspflege
Ausnahmen zulassen. Regelungen hierzu geben die § 45 und 67 BNatSchG.

3.3.2. Methodik

Zundachst wird geprift, ob fir planungsrelevante Arten ein Vorkommen im Wirkungsbereich
des Vorhabens bekannt oder zu erwarten ist (Relevanzpriifung).

Ist das Vorkommen planungsrelevanter Arten bekannt oder wird von einem potenziellen Vor-
kommen planungsrelevanter Arten ausgegangen, sind weitere Prifschritte vorzusehen.

Im AFB wird Art fur Art geprift, ob bei einem Vorhaben mit einer Verletzung der in § 44
Abs. 1 BNatSchG dargelegten Verbote zu rechnen ist. Fur diese Arten muss gemaR § 44
Abs. 5 BNatSchG auch im Zuge eines Eingriffs oder Vorhabens die ékologische Funktion der
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betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin er-
fullt werden. '

Dazu muss, falls erforderlich, ein vorgezogener Ausgleich geschaffen werden. Dieser erfolgt
in Form der so genannten CEF (continued ecological functionality) — Manahme.

Kann der Eintritt der Verbotstatbestdande des § 44 Abs. 1 BNatSchG auch durch CEF-
MaBnahmen nicht vermieden werden; kann das Vorhaben nur nach einer vorherigen Aus-
nahmepriifung gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG stattfinden. Hierzu gehért zunéachst die Ermitt-
lung des aktuellen Erhaltungszustandes der betroffenen Arten. Es ist darzulegen, wie eine
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der betroffenen Arten sowohl auf lokaler als
auch auf biogeografischer Ebene vermieden werden kann. Hierzu missen falls erforderlich
FCS (favourable conservation status) - MalRnahmen festgelegt werden. Diese sind kompen-
satorische Mallnahmen zur Verbesserung der Lebensraumsituation in Bezug auf die Popula-
tionen in der biogeografischen Region.

Zur Abschétzung des vorhandenen Arteninventars erfolgten im Jahr 2021 faunistische Erhe-
bungen im Geltungsbereich und angrenzender Strukturen. Aufgrund des vorhandenen Bio-
top- und Habitatbestandes wurden von Marz bis August 2021 Erfassungen der Brutvigel,
Fledermdause und Reptilien vorgenommen.

Fur zahlreiche Arten konnte nach eingehender Priifung das Vorkommen im Geltungsbereich
oder in dessen Wirkbereich ausgeschlossen werden. Im Kap. 4 werden entsprechend dem
Ergebnis der Relevanzpriufung artbezogen Vorkommen sowie Betroffenheit der im UG (po-
tenziell) vorkommenden Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie der européischen
Vogelarten beschrieben.

3.3.3 Relevante Projektwirkungen

Potenzielle Umweltauswirkungen des Vorhabens sind im Hinblick auf die Betroffenheit rele-
vanter Arten und ihrer Erheblichkeit zu prifen. Dabei wird zwischen bau-, betriebs- und anla-
gebedingten Wirkfaktoren unterschieden. Entsprechend der Wirkdauer werden die zuvor
genannten Wirkfaktoren in temporare und dauerhafte Wirkungen unterschieden. Dabei ist zu
beachten das auch die Uber die Bauphase (temporar) verursachten Beeintrachtigungen tber
die eigentliche Bauphase hinaus wirksam sein kénnen.

Die Relevanz der jeweiligen Wirkfaktoren ist im Rahmen des AFB fiir die einzelnen Arten zu
ermitteln. Die durch die Beseitigung vorhandener Biotop- und Habitatstrukturen potenziell
auftretenden Wirkfaktoren werden nachfolgend kurz dargestellt:

Baubedingte Wirkfaktoren / Beeintrdchtigungen

e Temporare Barrierewirkung wahrend der Bauphase (Schachte, Graben, Baustellen-
verkehr und — betrieb)
maogliche Tétung von Tierarten (Reptilien, Amphibien) durch Kollisionen im Rahmen
der Bauarbeiten
Zerstérung von Habitaten durch Rodung von Gehélzen, Entfernen der
Vegetationsdecke, Abbruch Geb&udebestand
temporére Larmimmissionen (akustische Reize)
temporére Lichtimmissionen und andere visuelle Reize
temporére Erschutterungen und Bodenverdichtungen durch Baumaschinen
temporéare Schadstoff- und Geruchsimmissionen durch Baumaschinen

Anlagebedingte Wirkfaktoren / potenzielle Beeintrachtigungen

e dauerhafte Flacheninanspruchnahme von Boden bzw. Biotopen fuhrt zur Zerstérung
bzw. zum Verlust von Habitaten (Versiegelung, Bodenverdichtung, Aufschittungen,
Abgrabungen)

Betriebsbedingte Wirkfaktoren / poteniielle Beeintrachtigungen
e Erhéhung optischer und akustischer Storreize/Scheuchwirkung

e Lichtimmissionen durch Sportplatz-/Strafen-/Gebdudebeleuchtung
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¢ mdgliche Tétung von Individuen durch erhdhtes Verkehrsaufkommen

3.3.4 Bestandsdarstellung sowie Priifung der Zugriffsverbote

Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Flederm3use

Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b) aa) und Nr. 14
Buchstabe b) BNatSchG streng geschitzt. Die Kartierungen vorkommender Flederméuse,
ihrer Jagdlinien und vorhandener Quartierstrukturen erfolgten an fiinf Begehungen von Marz
bis Juli 2021.

Methodik

Die Kartierungen orientieren sich an den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg —
Vorpommern“ (HzE, 2018) und wurden bei angemessener Witterung entsprechend den Akti-
vitatszeiten der Fledermé&use absolviert.

Quartiere

Im Juni und Juli 2021 konnten auflerhalb des Untersuchungsgebietes am ,Andreassteig”
Ausflige einzelner Individuen der Zwergfledermaus auf einem Privatgrundstick und an ei-
nem einzelnstehenden Gebdude festgestellt werden. Es handelt sich offensichtlich um
Sommerquartiere einzelner Tiere. Das UG selbst wurde in der Dammerung von bis zu 30
Individuen der Breitfligelfledermaus aufgesucht, die nordlich GUber den Andreassteig einflo-
gen. Ein zuriickverfolgen der Tiere wurde bis auf 200 m aullerhalb des UGs durchgefiuhrt
und dann abgebrochen. Die Tiere kamen etwa aus Richtung Fasanenweg, ca. 270 m nord-
lich des UG. Hier ist eine groRere Kolonie/ Wochenstube der Art sehr wahrscheinlich. Zwerg-
fledermausarten kamen hauptsachlich aus nérdlichen Richtungen in das UG geflogen, in
dieser Richtung finden sich weitere geeignete Gebédude die als Koloniestandort in Frage
kommen. Innerhalb des Plangebietes konnten keine Quartiere geb&ude- oder baumbewoh-
nender Fledermausarten erfasst werden.

Eine temporédre Nutzung der Bestandsgebdude innerhalb des UG kann jedoch nicht ausge-
schlossen werden. Viele Arten haben ein sehr dynamisches Quartierwechselverhalten und
nutzen auch kleinste Verstecke, was methodische Erfassungsschwierigkeiten mit sich bringt.

Jagdlebensrdume

Hochwertige Nahrungshabitate die regelmaRig von mehreren Arten patrouilliert wurden, lie-
gen vor allem in Randbereichen zu Gehdlzstrukturen. Dabei wurden die westlichen Struktu-
ren (,Andreassteig”) signifikant stérker beflogen als jene an am ,Vierburgweg®, was wahr-
scheinlich in der sehr lickigen Bepflanzung begriindet ist. Horchboxkontrollen nahe des
.Vierburgweges" zeigten moderate bis intensive Jagdaktivitdten von Zwergflederméusen und
dem GroRem Abendsegler, vor allem in-der Morgenddmmerung konnten bis zu 4 Individuen
gleichzeitig jagend (haufige ,feedingbuzz“-Sequenzen) an den Steinhaufen beobachtet wer-
den.

Die vielféltigen Griinlandflachen, Brachen und Sportrasen im zentralen UG wurden regelma-
Rig von Zwergflederm&dusen, Breitfligelflederm&usen und Abendseglern frequentiert. Von der
Breitfligelfledermaus konnten bis zu 5 Tiere gleichzeitig bei der jagt beobachtet werden. Die
bedeutendsten Jagdgriinde der groRen Art lagen im Bereich des ,Andreassteig” und den
ostlich angrenzenden Griinlandflachen des UG. Vom GroRen Abendsegler konnten maximal
zwei Tiere gleichzeitig bei der Jagd beobachtet werden (nérdliche Griinlandbrache).

Zwergfledermduse waren vor allem im Bereich der Gehélzgruppen aktiv. Von der Gattung
Zwergfledermaus wurden maximal vier Individuen glelchzeltlg beobachtet (norddstliche
Grinlandbrache).
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Priifung der Zugriffsverbote Flederméuse

Artengruppe: iberwiegend gebdudebewohnende Flederméause Breitfliigelfledermaus
(Eptesicus serotinus), Miickenfledermaus (Pipistrellus pygmaeus), Braunes Langohr
(Plecotus auritus), Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 i. V. mit
Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmalnahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen:

e ErschlieBungsbeginn (Gehdlzrodung/Riickbau Nebenanlagen) im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres unter Einsatz einer 6kologi-
schen Baubegleitung.

¢ Fledermausfreundliches Lichtmanagement.

¢ Integration und Anlage bluhfreudiger parkartiger Grunflachen im Bereich der Ge-
meinbedarfsflaiche Schule. i

Mit den umzusetzenden Vermeidungsmafinahmen kénnen nachhaltige Beeintrdchtigungen
vermieden werden. Die Anlage und dauerhafte Erhaltung einer abwechslungsreichen, pesti-
zidfreien Durchgriinung aus blihreichen Stauden, Straucharten und Baumgruppen férdert
das Nahrungsangebot als auch den Erhalt wertvoller Jagdhabitate der lokalen Population.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde

Die Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu. )

Mit den umzusetzenden Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen kénnen projektbedingte

Beeintréchtigungen von Jagdhabitaten und Quartieren vermieden werden.

Artengruppe: lberwiegend baumbewohnende Flederméduse GroBler Abendsegler
(Nyctalis noctula), Kleiner Abendsegler (Nyctalus leisleri), Wasserfledermaus (Myotis
daubentoni), Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii), Fransenfledermaus (Myotis
natteri)

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 i. V. mit
Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen:

e ErschlieBungsbeginn (Gehdlzrodung/Riickbau Nebenanlagen) im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres unter Einsatz einer 6kologi-
schen Baubegleitung.

¢ Fledermausfreundliches Lichtmanagement.

e |Integration und Anlage bluhfreudiger parkartiger Grinflachen im Bereich der Ge-
meinbedarfsflache Schule.

Potenzielle baubedingte Beeintrachtigungen der Arten sind durch eine Bauzeitenbeschran-
kung unvermeidbarer Gehdlzfallungen auszuschlieRen. Indirekte Beeintréchtigungen durch
Lichtimmissionen in Quartierndhe sind durch ein angepasstes Lichtmanagement auszu-
schlieRen. Der Verlust von Teilen der Jagdstrukturen im Bereich zwischen Andreassteig und
geplanter Vergréfierung des Sportplatzes ist durch eine intensive Durchgriinung im Bereich
des Schulgelandes zu kompensieren. Neben einer extensiven Grinflachenpflege tragen
auch Dachbegriinungen zu einer wesentlichen Verbesserung des Nahrungsangebotes bei.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde

31




Stadt Butzow - Bebauungsplan Nr. 19 ,Bildungscampus Vierburgweg"

Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu. Mit
den umzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichsmafnahmen kdénnen projektbedingte
Beeintrachtigungen von Jagdhabitaten und Quartieren vermieden werden.

Reptilien

Das Vorkommen von nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzten Reptilien wurde an-
hand einer Kartierung im UG Uberprift.

Methodik

Die Kartierung der Artengruppe fand an vier Kartiertagen bei geeigneter Witterung statt. Da-
bei ist insbesondere der Hundesportplatz als auch die Brachflichen des ehemaligen Sége-
werks visuell nach Reptilien abgesucht worden. Bei den Begehungen wurden die Flachen
transektartig abgelaufen. Dabei ist darauf geachtet worden, dass der eigene Weg nicht ge-
kreuzt wurde, um Doppelzahlungen auszuschlielen.

Dariliber hinaus sind fur die Artengruppe relevante Strukturen, wie stdexponierte Gehdlz-
strukturen entlang der nordwestlichen Plangebietsgrenze, gezielt aufgesucht worden.

Mogliche Verstecke wie Totholz oder Schutt wurden angehoben, um ggf. darunter ruhen-
de/sich versteckende Individuen zu erfassen.

Ergebnisse

Die Kartierung der Reptilien brachte den Nachweis von Ringelnattern, Blindschleichen und
Waldeidechsen in Randbereichen des UG, wobei die Waldeidechse lediglich im westlichen
UG am Waldrandbereich festgestellt werden konnte. Die siidexponierten Bereiche weisen
insbesondere im nordwestlichen Bereich eine potenziell geeignete Habitatauspréagung auf.
Dem gegentber ist das restliche Gelande fir eine Besiedlung durch die xerotherme Art Zau-
neidechse ungeeignet.

Im Ergebnis der Begehung konnte das Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) im
Geltungsbereich ausgeschlossen werden. Vorhabenbedingte Beeintrachtigungen von nach
Anhang IV geschutzten Reptilienarten kénnen vermieden werden.

Europédische Vogelarten nach Art. 1 und Art. 4 Abs. 1 der Vogelschutzrichtlinie

Flr das gesamte UG wurde im Jahr 2021 eine Brutvogelkartierung vorgenommen.
Methodik

Die Begehungen zur Brutvogelerfassung erfolgten in Anlehnung an die Revierkartierung
nach Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005)
mit 5 Tageserfassungen in der Zeit von Ende Mérz bis Mitte Juli 2021 mit mindestens jeweils
einwochigem Abstand durchgefihrt worden.

Die Kartierungen erfolgten durch Verhéren der artspezifischen Gesénge, iber Sichtbeobach-
tungen, Revieranzeigen, Fitterung etc..

Ergebnisse

Die Brutvogelfauna im UG und der ndheren .Umgebung besteht aus 17 Brutvogelarten. Far
10 Arten (Amsel, Blaumeise, Dorngrasmiicke, Elster, Haussperling, Rauchschwalbe, Raben-
krahe) konnte die Einordnung in den Brutzeitcode C — sicheres Briiten erfolgen. '

Insgesamt konnten infolge der nur geringfugig ausgepragten Randstrukturen im nordwestli-
chen UG entlang des Andreassteig Brutreviere erfasst werden. Geeignete Ruderalgebische
oder hochwachsende Ruderalstauden fehlen auf der gesamten Fléche des ehemaligen Sa-
gewerks als auch im Gbrigen UG.
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Die Avifauna im UG ist gepragt durch Vertreter des ruralen Siedlungsbereichs. Es handelt
sich Uberwiegend um héufige Arten wobei Amsel, Kohimeise, Haussperling, Blaumeise und
Ringeltaube zu den 10 bestandigsten Brutvégeln in der Bundesrepublik Deutschland geho-
ren.

Im zentralen Teil des UG finden sich Reviere von Elster, Ringeltaube als auch von Gebdude
und Nischenbriitern wie Haussperling und Bachstelze. Ein GroRteil der (potenziellen) Brut-
habitate ist im von Laubbdumen und Gebiischen gesdumten Randbereich des nord- und
slidwestlichen UG nachgewiesen worden. Hier liegen die Reviere von Gebuschbritern (u.a.
Dorn- und Ménchsgrasmiicke, Amsel), Baumbritern (Bluthanfling, Zilpzalp, Buchfink) sowie
Héhlenbriitern (u.a. Blau, Kohl- und Sumpfmeise).

Hier finden sich auch Brutplatze von Rabenkrdhe und Elster. Eine Besonderheit stellt ein
Rauchschwalbennest in einem Schuppen des Hundesportplatzes dar.

Als Nahrungsgaste sind u. a. Turmfalke, Mauersegler, Buntspecht, Eichelhaher, Nachtigall
und festgestellt werden.

Nachfolgend werden die innerhalb des UG vorkommenden europdischen Vogelarten auf die
einzelnen Verbote des § 44 Abs. 1. V. mit Abs. 5 BNatSchG sowie ggf. die naturschutzfach-
lichen Ausnahmevoraussetzungen dem § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Nachgewiesene, nicht gefihrdete Brutvogel im UG wurden in Artengruppen zusammenge-
fasst. Brutvogelarten einer Artengruppe haben ahnliche Lebensraumanspriiche insbesonde-
re die des Brutplatzes, somit erfolgte eine Unterteilung in folgende Gruppen:

e Bodenbriter, hthere Krautschicht
e Hdhlen- und Nischenbriter

¢ Baum- und Gebuschbriter

Priifung der Zugriffsverbote Brutvégel

Artengruppe: Bodenbriiter, h6here Krautschicht
Rotkehlchen (Erithacus rubecula), Zilpzalp (Phylloscopus collybita)

Vorkommen im UG: nachgewiesen

Die genannten Brutvogelarten nutzen die nur wenigen strukturreichen Randbereiche im
nordlichen UG. Diese Geholzbereiche werden im Rahmen der vorliegenden Planung erhal-
ten und dienen der Abgrenzung zum nordlichen Wohngebiet.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1
i. V. mit Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische VermeidungsmaBnahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmalinahmen:

- ErschlieBungsbeginn (Gehdlzrodung/Riickbau Nebenanlagen) im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres unter Einsatz einer kologi-

schen Baubegleitung.

- Integration und Anlage blihfreudiger parkartiger Griinflachen im Bereich der Gemein-
bedarfsflache Schule.

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens gehen keine diesjahrig besetzten Brutha-
bitate der genannten Arten verloren. Der Erhalt von Randstrukturen und die Neuanlage 6f-
fentlicher Grunflachen mit maoglichst extensiver Pflege im Bereich des geplanten Schulge-
landes begiinstigen eine Wiederneuansiedlung.
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Prognose und Bewertung des Tétungsverbotes gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG

Prognose und Bewertung des Toétungsverbotes gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 i. V. m. Abs. 5
BNatSchG:

Durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung (Baufeldfreimachung auerhalb der Brutzeit
der Arten im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar) kann eine baubedingte Zerstérung
von Nestern und die Tétung von Tieren (v. a. Nestlingen) vermieden werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen durch eine Bauzeitenregelung (VAFB1) vermieden
werden.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde

Die Verbotstatbestéande nach § 44 Abs. 1i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu. Mit
der Realisierung des geplanten Bauvorhabens gehen keine diesjahrig besetzten Bruthabita-
te der genannten Arten verloren. Der Erhalt von Randstrukturen und die Neuanlage 6ffentli-
cher Grunflachen mit méglichst extensiver Pflege (AAFB1) im Bereich des geplanten Schul-
gelandes beglinstigen eine Wtederneuan&edlung

Artengruppe: Nischen-, Hohlenbriiter

Bachstelze (Motacilla alba), Feldsperling (Passer montanus), Haussperﬁn:q '{Passer
domesticus), Blaumeise (Cyanistes caeruleus), Gartenrotschwanz (Phoenicurus
phoenicurus), Kohlmeise (Parus major)

Vorkommen im UG: nachgewiesen

Bei den im UG britenden Meisen und Feldsperlingen handelt es sich um typische Brutvogel
fur den siedlungsnahen Bereich und mesophile Laub- und Nadelmischwélder in Baumhoh-
len alterer oder kranker Baume. Die Nester dieser Brutvogel werden jéahrlich neu angelegt.
Haussperlinge nutzen die Sporthalle, die Bachstelze nistet potenziell im Bereich der Neben-
anlagen.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 i. V. mit
Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmaflinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmaRnahmen:

- ErschlieRungsbeginn (Gehélzrodung/Riickbau Nebenanlagen) im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres unter Einsatz einer ¢kologi-
schen Baubegleitung.

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens gehen keine diesjéhrig besetzten Brutha-
bitate der genannten Arten verloren. Geeignete Héhlenbdume und Geb&ude bleiben mit der
vorliegenden Planung erhalten.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu. Mit
der Realisierung des geplanten Bauvorhabens gehen keine diesjahrig besetzten Bruthabita-
te der genannten Arten verloren. Geeignete Hoéhlenbdume und Gebaude bleiben mit der
vorliegenden Planung erhalten.

Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden.
Auf einen Verlust von Hohlenbdumen oder den Abbruch von Geb&uden als potenzieller
Nistplatz hat die 6kologische Baubegleitung kurzfristig zu reagieren und geeignete Ersatz-
maflnahmen vorzunehmen.
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Artname: Rauchschwalbe (Hirundo rustica)

Vorkommen im UG: nachgewiesen

Innerhalb des UG wurde ein besetztes Rauchschwalbennest in einem Schuppen des Hun-
desportplatzes erfasst. Die Alttiere futterten durch offene Fenster. Mit dem Abbruch der Ne-
benanlagen im Bereich des Hundesportplatzes ist der Verlust dieser Niststatte gegeben.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 i. V. mit
Abs. 5 BNatSchG :

Artspezifische Vermeidungsmaf3nahmen sowie vorgezogene Ausgleichsmanahmen:

= ErschlieBungsbeginn (Gehdlzrodung/Rickbau Nebenanlagen) im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres unter Einsatz einer 6kologi-
schen Baubegleitung.

& Eingriffsnahe Anbringung von drei Nistkasten/-hilfen (Ausgleichsverhaltnis 1:3) fur
Rauchschwalben am vorhandenen Gebadudebestand.

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens geht eine mehrjéhrig geschitzte Niststat-
te der Rauchschwalbe dauerhaft verloren. Die eingriffsnahe Anbringung von Nisthilfen am
vorhandenen Gebaudebestand begiinstigen eine Wiederneuansiedlung.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die.Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m. mit Abs. 5 BNatSchG treffen nicht zu.

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens geht eine mehrjahrig geschitzte Niststét-
te der Rauchschwalbe dauerhaft verloren. Die eingriffsnahe Anbringung von Nisthilfen am
vorhandenen Geb&udebestand begiinstigen eine Wiederneuansiedlung. Baubedingte Be-
eintrachtigungen kénnen durch eine Bauzeitenregelung vermieden werden.

Artengruppe: Baum- und Geblischbriiter

Amsel (Turdus merula), Bluthénfling (Carduelis cannabina), Buchfink (Fringilla coe-
lebs), Dorngrasmiicke (Sylvia communis), Elster (Pica pica), Ringeltaube (Luscinia
megarhynchos) u. a.

Vorkommen im UG: nachgewiesen

Die genannten Brutvogelarten nutzen die nur wenigen strukturreichen Randbereiche im
nérdlichen UG. Diese Gehdlzbereiche werden im Rahmen der vorliegenden Planung erhal-
ten und dienen der Abgrenzung zum nérdlichen Wohngebiet.

Prognose und Bewertung der Schadigungs- und Stérungsverbote nach § 44 Abs. 1 i. V. mit
Abs. 5 BNatSchG

Artspezifische Vermeidungsmafinahmen sowie vorgezogene AusgleichsmalRnahmen:

- ErschlieBungsbeginn (Gehdlzrodung/Rickbau Nebenanlagen) im Zeitraum zwischen
dem 01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres unter Einsatz einer 6kologi-
schen Baubegleitung.

- Integration und Anlage bluhfreudiger parkartiger Griinflachen im Bereich der Gemein-
bedarfsflache Schule.

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens gehen keine diesjahrig besetzten Brutha-
bitate der genannten Arten verloren. Der Erhalt von Randstrukturen und die Neuanlage 6f-
fentlicher Griinflachen mit méglichst extensiver Pflege im Bereich des geplanten Schulge-
landes begiinstigen eine Wiederneuansiedlung.
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Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Mit der Realisierung des geplanten Bauvorhabens gehen ein Teil besetzter Bruthabitate der
genannten Arten verloren. Der Erhalt von Randstrukturen und die Neuanlage offentlicher
Grinflachen mit méglichst extensiver Pflege im Bereich des geplanten Schulgeléndes be-
glnstigen eine Wiederneuansiedlung. Baubedingte Beeintrachtigungen kénnen durch eine
Bauzeitenregelung vermieden werden

3.3.5 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaBnahmen

ErschlieBungsbeginn (Geholzrodung, Riickbau Nebenanlagen) im Zeitraum zwischen dem
01. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres unter Einsatz einer 6kologischen Baube-

dleitung.

Beschreibung der MaBnahme: Um einen Verlust von Gelegen oder die Tétung
von Tieren (v. a. Nestlingen) ist der Beginn der ErschlieBungsarbeiten im Zeit-
raum vom 01. Oktober bis 28. Februar durchzufiihren. Um einer Besiedlung
durch Brutvégel vorzubeugen, ist ein Brachliegen der Fldchen tiber einen Zeit-
raum von mehr als 14 Tagen innerhalb der Brutzeit (01. April - 31. Juli) zu
vermeiden. Flir Gehdlzféllungen und den Abbruch von Nebenanlagen ist eine
vorherige Besatzkontrolle durchfiihren zu lassen und muss je nach Witterung
und Zeitraum angemessene Erfassungsmethoden beinhalten.

Eine Totung von Brutvégeln und Fledermédusen kann dadurch vermieden wer-
den. Werden bei laufenden Bauarbeiten besonders geschiitzte Tiere oder Le-
bensstétten beeintrachtigt, liegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr.
1, 2 oder 3 BNatSchG vor. Die Arbeiten sind dann sofort zu unterbrechen.
Nach Unterrichtung der Unteren Naturschutzbehdrde ist deren Entscheidung
abzuwarten.

Fledermausfreundliches Lichtmanagement

Die aufgeftihrten Empfehlungen orientieren sich an dem Leitfaden fiir die Be-
riicksichtigung von Flederméusen bei Beleuchtungsprojekten. EUROBATS
Publication Series No.8 (deutsche Ausgabe). Im Bereich des neuen Bil-

dungscampus ist in Form einer kombinierten Wirkung von voll abgeschirmten - .

Leuchten und kurzen Masten die Stérwirkung durch Lichtimmissionen zu be-
grenzen. Dabei strahlt das Licht direkt auf den Boden und nicht auf den an-
grenzenden Gehdlzbestand. Diese Bereiche bleiben dunkel und weiterhin fiir
Fledermé&use passier- und nutzbar. Das Licht ist dem tatséchlichen menschli-
chen Bedarf im Bereich des Schulgeldndes (erforderliche Mindestbeleuch-
tungsstérke) anzupassen. Im Bereich des Sportplatzes ist eine ausschliel3lich
bedarfsgerechte Beleuchtung ohne Abstrahlen der Gehélzstrukturen entlang
des Andreassteig vorzusehen.

Nicht einzusetzen sind Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und
UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2700 K. Es ist kein
WeiBlicht, sondern warmes Licht ohne Blauanteil im Lichtspektrum zu ver-
wenden, um ein ktinstliches Anziehen von Insekten in groen Mengen zu ver-
hindern. ' B

3.3.6 Artenschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen

Integration und Anlage bliihreicher parkartiger Grinflichen im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache Schule

Um den Teilverlust einer Fledermausleitstruktur im Bereich Andreassteig —
Sportplatz auszugleichen, ist im Bereich der Gemeinbedarfsflache — Schule
die Anlage bliihreicher Stauden, Strauch- und Baumarten vorzusehen. Dabei
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sind aufgrund der innerstédtischen Lage nicht zwangsléufig heimische, son-
dem standortgerechte Laubgehdlze unterschiedlicher Herkiinfte zu verwen-
den.

Eingriffsnahe Anbringung von dfei Nisthilfen flir Rauchschwalben (Ausgleichsverhéltnis 1:3)

Um den Verlust eines Rauchschwalbennestes im Bereich des Hundesport-
platzes auszugleichen, sind eingriffsnah am Gebé&udebestand drei Nisthilfen
flir Rauchschwalben anzubringen. Die Késten sind vorrangig nach Osten bzw:.

Stidosten zu orientieren und in min. 2 m Héhe so anzubringen, dass ein freier
Anflug gewéhrieistet wird.

Die Instandhaltung und jahriiche Pflege der Nisthilfen ist dauerhaft fiir einen
Zeitraum von min. 25 Jahre zu sichern. Die Umsetzung der MalBnahme ist im
Rahmen der 6kologischen Baubegleitung zu dokumentieren und der zusténdi-
gen Unteren Naturschutzbehdrde zu (ibermitteln.

3.4  Schutzgut Boden

3.41 Gesetzliche Grundlagen Bodenschutz

Die Bodenschutzklausel im BauGB ist eine wesentliche gesetzliche Grundlage, um sparsam
mit Grund und Boden umzugehen. Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) nennt in
§ 1 das Ziel, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Nach § 2 BNatSchG sind Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt
erfillen kénnen.

Aus diesen gesetzlichen Vorgaben ergeben sich folgende Ziele fiir den Bodenschutz:
- Die Inanspruchnahme von Boden ist auf das unerldssliche MaR zu beschrénken.

- Die Inanspruchnahme von Béden ist auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von
geringerer Bedeutung fir die Bodenfunktionen sind.

- Beeintrachtigungen von Bodenfunktionen sind soweit wie méglich zu vermeiden.

Weiterhin sind bodenschutzrelevante Ziele aus vorgelagerten Raumplanungen und der
Landschaftsplanung zu beriicksichtigen. Es werden Daten aus dem Gutachtlichen Land-
schaftsrahmenplan Mittleres Mecklenburg / Rostock, der die Gbergeordneten Ziele auf regio-
naler Ebene zusammenfasst, hinzugezogen. Im Fldchennutzungsplan ist das Plangebiet im
nordlichen Teil als Gewerbegebiet dargestellt. Die Darstellungen fir das slidliche Plangebiet
entsprechen weitestgehend der aktuellen Nutzung (Sportplatz).

3.4.2 Methodik

Es werden die vom Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie verfligbaren Daten
genutzt. In Vorbereitung auf das Vorhaben wurde ein Geotechnischer Bericht fir die Beurtei-
lung des ehemaligen Sagewerks-Standortes vom Biiro Heiden Labor fiir Baustoff- und Um-
weltprifung GmbH (Stand: 06.04.2020) erstellt, das unter anderem Aussagen zum anste-
henden Boden enthélt. Zur Erkundung wurde in diesem Bereich 15 Baugrundaufschliisse
mittels Rammkernsondierungen bis zu 5,0 m unter dem Ansatzpunkt vorgenommen. Die
gewonnen Bodenproben wurden im Labor untersucht. Dartiber hinaus wurden Schurfe bis
1,0 m angelegt und Proben fiir Deklarationsanalysen nach LAGA entnommen.

Die Beschreibung und Bewertung der bodenschutzfachlichen Belange orientiert sich an dem
Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB" (Peter et al. 2009).
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3.4.3 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Im Geodatenportal M-V werden fur den Geltungsbereich grundwasserbestimmte Sande als
Béden dargestellt. Die Ergebnisse aus der geotechnischen Untersuchung der Rammkern-
sondierungen bestétigen dies.

Sdgewerks-Standort: Bis vor einigen Jahren war der Standort zum gréf3ten Teil versiegelt
und bebaut und wurde vom Landkreis als Altlastenverdachtsflache gefiihrt.

Gemal geotechnischer Untersuchung wurden in der ersten Schicht locker gelagerter humo-
ser Feinsand und darauffolgend Fein- und Mittelsand erkundet, der an einigen Baugrundauf-
schliissen durch eine max. 0,45 cm dicke Schicht aus Schluff unterbrochen wird. An zwei
.Baugrundaufschliissen wurde eine Auffillung bestehend aus mit Bauschutt versetztem, stark
schluffigem, humosem Feinsand bis 2,8 m GOK. angetroffen. Unter dieser Auffullung wurde
Uberwiegend zersetzter Torf in der Machtigkeit von 1,2 m und 0,4 m aufgeschlossen. Unter-
halb des Torfes folgten schiuffige Feinsande in Wechsellagerung mit Schluff bis zur Endteufe
von 5,0 m.

In den umweltchemischen Laboruntersuchungen wurden 3 Mischproben nach LAGA gepriift.
Die Mischproben ergaben keine Auffélligkeiten, die auf eine Altlast hinweisen wiirden.

Das aktuelle Gutachten (Heidenlabor, Roggentin) vom 06.04.2020 ergab ebenso keine Hin-
weise auf vorhandene Altlasten. Die flichendeckenden 15 Rammkernsondierungen im Be-
reich des ehemaligen Sagewerks wurden durch das Labor Dr. Déring GmbH, Bremen, auf
chemische Parameter nach LAGA 2004 untersucht. Demnach sind alle Bodenproben mit
Z 0/ E 0 klassifiziert. Im Rahmen einer historischen Recherche wurden die Bauunterlagen
des ehemaligen Sagewerks im Archiv des Landkreises Rostock bis 1966 zuriickverfolgt. Da-
raus ergaben sich keine Hinweise auf einen Altlastenverdacht. Eine Baugrunduntersuchung
von 1984 enthalt keine Hinweise auf Bodenbelastungen.

Nach dem Riickbau des Sagewerks wurden vergleichsweise natirliche Bodenverhaltnisse
geschaffen. Nur in wenigen Bereichen wurden Aufflllungen mit bodenfremden Stoffen aus-
gefihrt. Fur den Boden wird an diesem Standort insgesamt ein mittlerer Natirlichkeitsgrad
abgeleitet.

Aufgrund der  ehemaligen Nutzung sind vor Aufnahme der Nutzung
Oberbodenuntersuchungen auf die Parameter der Prufwerte der BBodSchV fur den
Direktkontakt (Wirkungspfad Boden-Mensch) fur die auf dem Schulgelande vorgesehenen
Freiflachen/Aufenthaltsrdume auf anstehendem Boden, insbesondere fiir den Schulgarten
oder fur andere sensible Bodennutzungen, durchzufiihren. Die Untersuchungsergebnisse
sind anzeigepflichtig bei der unteren Bodenschutzbehérde.

Restlicher Geltungsbereich: Der mittlere Teil des Plangebietes ist von voll- und teilversie-
gelten Flachen durch Gebaude, Betonplatten und den Parkplatz gepréagt. Hier ist mit einem
geringen Natlirlichkeitsgrad des Bodens zu rechnen. Im Bereich der Baumhecke und Rasen-
flachen ist mit Bodenverhaltnissen zu rechnen, die einen hohen Natirlichkeitsgrad haben.
Gleiches gilt fur die Rasen- und Geholzflachen im sudlichen Geltungsbereich, wohingegen
die Laufbahn und die Nebengebdude Béden mit geringem Naturlichkeitsgrad erwarten las-
sen. :

Die Bodenfunktionsbewertung des Geodatenportals M-V weist ausschlieBlich Bereiche mit
allgemeiner (Sportplatz) und geringer Schutzwirdigkeit des Bodens auf.
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Tabelle 3: Beschreibung und Bewertung der natirlichen Bodenteilfunktionen

Natiirliche Bodenfunktionen

Pflanzen und Bodenorga-
nismen

Bodenfunktionen | Bodenteilfunktionen Bewertung
Lebensgrundlage des Entfallt, aufgrund groRflachiger Versieglungen
Menschen sowie ehemaliger gewerblicher Nutzung.

Lebens-

raumfunktion Lebensraum flr Tiere und | Aufgrund des mittleren Naturlichkeitsgrades eine

eher mittlere Bedeutung der Lebensraumfunktion
abgeleitet.

Funktion als Be-
standteil des Na-
turhaushalts

Funktion des Bodens im
Wasserhaushalt

Die Wasserdurchléssigkeit des Bodens ist insge-
samt als hoch zu bewerten. Gleichzeitig ist ein
hoher Grundwasserstand (1,0 m GOK) zu ver-
zeichnen. Somit hat der Boden im Plangebiet fr
die Grundwasserneubildung eine hohe Leistungs-
fahigkeit.

Funktion des Bodens im
Nahrstoffhaushalt

Die Teilfunktion ist an den Standorten der Gehdl-
ze bedeutsam.

Funktion des Bodens im
sonstigen Stoffhaushalt

In Bereichen, wo organische Bdden angetroffen
wurden, hat der Boden eine Bedeutung als CO2-
Speicher. Da Torfbéden in wenigen Bereichen
punktuell aufgetreten sind, ist insgesamt eine
mittlere Leistungsféhigkeit als CO2-Speicher ab-
zuleiten.

Abbau-, Aus-
gleichs- und Auf-
baumedium

Filter und Puffer far anor-

ganische sorbierbare
Schadstoffe
Filter, Puffer und Stoffum-
wandler fur organische
Schadstoffe

Puffervermégen des Bo-
dens fir saure Eintrage

Filter fur nicht sorbierbare
Stoffe

Aufgrund der hohen Durchléssigkeit des Bodens
und des nah unter GOK anstehenden Grundwas-
sers hat der Boden als Filter, Puffer und Stoffum-
wandler nur eine geringe Bedeutung.

Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bodenfunktionen

Bodenteilfunktionen

Bewertung

Archiv der Natur-
und Kulturge-
schichte

Archiv der Naturgeschichte

Es sind keine naturgeschichtlich bedeutsamen
Pedotope und Pedogenesen im Plangebiet be-
kannt.

Archiv der Kulturgeschich-
te

Eine kulturgeschichtliche Bedeutung des Bodens
ist bisher nicht bekannt.

3.4.4 Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-

nung

Durch die Planung wirken unterschiedliche Faktoren auf das Schutzgut Boden. Angelehnt an
die Okologische Risikoanalyse werden die Auswirkungen auf die Teilfunktionen des Bodens
verbal argumentativ in den drei Stufen gering, mittel und hoch vorgenommen.
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Wirkfaktoren Bodenabtrag und Bodenauftrag

Die Bebaubarkeit der Grundstiicke ist ohne gréReren Bodenab- und -auftrag méglich. Es ist
diesbeztglich mit keinen erheblichen Eingriffen zu rechnen.

Wirkfaktor Versieglung

Durch das Vorhaben wird es ermdoglicht, insgesamt ca. 3,5 ha Boden zusétzlich zugunsten
der Gemeinbedarfsflachen zu versiegeln (einschlieRlich Kunstrasenplatz). Durch den ehema-
ligen Sagewerksstandort liegt eine gewisse Vorbelastung vor. Allerdings wurden nach Riick-
bau weitestgehend natiirliche Bodenverhéltnisse geschaffen, die bei der Beurteilung nun in
Ansatz zu bringen sind. Der Sportplatz ist derzeit ein Naturrasenplatz. Er wird intensiv ge-
pflegt. Trotzdem sind hier die Bodenfunktionen im Vergleich zu einem Kunststoffrasen in
einem natirlicheren Zustand. In den bisher unversiegelten Bereichen verliert der Boden un-
wiederbringlich seine Funktion als LL.ebensraum, seine Funktion im Naturhaushalt und seine
Funktion als Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium. Deshalb ist trotz der Leistungsféhig-
keit der Bodenteilfunktionen und der vorherigen Nutzung die Erheblichkeit der Versieglung
als hoch einzustufen. '

Wirkfaktor Verdichtung

Verdichtung beeintrachtigt alle Bodenteilfunktionen. In der Bauphase besteht die Gefahr,
dass es zu Bodenverdichtungen durch den Einsatz von schweren Baugeréten und durch die
Lagerung von Baumaterialen kommt. Da nach Beendigung der Bauarbeiten im Bereich der
Freiflachen die baubedingte Verdichtung zuriickgenommen wird, ist hierbei nur von einer
temporéren Beeintrdchtigung auszugehen.

Wirkfaktor Stoffeintrége
Es ist mit keinen Stoffeintrédgen, auBer im Bereich von Pkw-Stellflichen, zu rechnen.

Wirkfaktor Grundwasserstandsénderungen

Grundwasserstandsanderungen sind im Rahmen des Vorhabens nicht zu erwarten.

3.4.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wirden die Flachen weiterhin als Brache oder in
ihrer bisherigen Nutzung bestehen bleiben. Somit wéaren keine erheblichen Anderungen des
Ist-Zustandes der Umwelt bzw. des Bodens zu erwarten.

3.4.6 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nach-
teiliggr Auswirkungen

- Ausweisung der offentlichen Griunflache ,Z&ésurgrin® (844 m?)
- Festlegung von Baum-Ersatzpflanzungen innerhalb des Plangebietes -

T Anpflanzgebote (=interne KompensationsmaRRnahmen) am nordéstlichen und stdostli-
chen Rand der Gemeinbedarfsflache Schule (3.254 m?)

- Zu empfehlen sind Dachbegriinung sowie die Anlage von Senken und evtl. auch Klein-
gewdssern fur den Regenwasserriickhalt.

- Das verbleibende Eingriffsdefizit wird durch auRerhalb des Geltungsbereiches liegende
MaRnahmen ausgeglichen. Auf einer Fldche, die im Bestand Intensivgriiniand aufweist
und sich in der Nahe des Eingriffsortes befindet, werden u.a. eine Hecke mit Brach-
saum sowie eine Streuobstwiese auf einer Flache von insgesamt 16.200 m? angelegt.
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3.5  Schutzgut Wasser

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Oberflachengewasser. Der Geltungs-
bereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |ll der Oberflichenwasser-
fassung Warnow.

/

Abbildung 6: Wasserschutzgebiete (bla
Luftbild © GeoBasis De/M-V 2021

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers WP_KO_1_16 (Flussgebietseinheit
Warnow/Peene). Bei den geotechnischen Sondierungen innerhalb des ehemaligen Séage-
werksstandortes wurde das Grundwasser bei 1,0 m GOK angetroffen. Insofern ist das
Grundwasser vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen relativ ungeschutzt.

A

u) und Geltungsbereich (rot);

Fur die Grundwasserneubildung hat der Plangeltungsbereich eine mittlere bis hohe Bedeu-
tung aufgrund der durchldssigen Boden, die auch in den anderen Teilflaéchen des Geltungs-
bereiches zu erwarten sind.

Eine chemische Belastung des Bodens wurde nicht nachgewiesen, so dass von einem ho-
hen Naturlichkeitsgrad des im Geltungsbereich gebildeten Grundwassers auszugehen ist.

Das Schutzgebiet ,Warnowniederung zwischen Klein Raden und der Hansestadt Rostock"
(Uberschwemmungsgebiet Warnow VO) vom 03.12.2007 beginnt nordwestlich der Bebau-
ung am Andreassteig.
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Abbildung 7: Darstellung Uberschwemmungsgebiet (blau) mit Geltungsbereich (rot)

(Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2021)

Die Warnow gehort zu den berichtspflichtigen FlieBwasserkorpern der Europdischen Was-
serrahmenrichtlinie (WRRL). Auf Hohe des Plangebietes befindet sich der Wasserkérper-
WAMU-0200.

Die Umweltziele der Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) sind in Artikel 4 WRRL aufgefihrt. Die-
se Ziele sollen den langfristigen Schutz und die nachhaltige Nutzung der Wasserressourcen
gewahrleisten und eine weitere Verschlechterung verhindern. Artikel 4 (1) bestimmt zudem,
dass im Grundsatz fir alle Oberflachenwasser- und Grundwasserkérper ein ,guter Zustand"
(Erreichen einer guten okologischen Qualitat und eines guten chemischen Zustands der
Oberflachengewasser sowie eines guten quantitativen und chemischen Zustands des Grund-
wassers) erreicht werden muss und dass bei nicht gutem Zustand Oberflachenwasser- und
Grundwasserkérper bis 2015 (Ursprungsfrist nach WRRL) zu verbessern bzw. zu sanieren
sind.

Planung und Bewertung

Durch die festgesetzte Nutzung ist kein Schadstoffeintrag zu erwarten und auch eine értliche
Absenkung des Grundwasserspiegels ist nicht zu erwarten, da die Gebaude flachgriindig
gebaut werden.

Eine Verschlechterung der Grundwasserqualitédt kann somit ausgeschlossen werden. Aller-
dings wird sich die Grundwasserneubildungsrate aufgrund der Bodenversieglung reduzieren.

- Das auf den kiinftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser kann aufgrund der
Gegebenheiten nicht innerhalb des Geltungsbereiches zur Versickerung gebracht werden.
Im Wettbewerbsentwurf ist die Anlage von Senken und Teichen angedacht, wodurch ein Teil
des anfallenden Niederschlagswassers zuriickgehalten werden und versickern kénnte. Auf-
grund des hoch anstehenden Grundwasserspiegels und des hohen Versieglungsgrades auf
beiden Gemeinbedarfsflachen wird fiir den Hauptteil des Niederschlagswassers eine zentra-
le Ableitung erforderlich. Furr das Lokalklima und den Wasserhaushalt wére dennoch erstre-
benswert, wenn ein Teil des Niederschlagswassers ortlich gesammelt und zur Versicke-
rung/Verdunstung gebracht wird.

Aufgrund der festgesetzten Nutzung und der tberwiegend zentralen Ableitung des Nieder-
- schlagswassers sind unmittelbare Umweltwirkungen auf den Wasserkérper WAMU-0200
auszuschlieBen. Durch die zentrale Ableitung gelangt das gefasste und abgeleitete Nieder-
schlagswasser durch kiinftige und bestehende Leitungen und Anlagen letztlich in die
Warnow. Dies wird im Zuge der weiterfiihrenden Planung mit den zusténdigen Amtern und

42



Stadt Biitzow - Bebauungsplan Nr. 19 ,Bildungscampus Vierburgweg"

Tragern der Ver- und Entsorgung abgestimmt, so dass eine Verschlechterung des 6kologi-
schen oder chemischen Zustandes des Wasserkorpers auszuschlieBen ist. '

Eine Beeintrachtigung von Oberflachengewésser ist nicht zu erwarten.

Da der Boden im Plangebiet fur die Grundwasserneubildung eine hohe Bedeutung hat, teil-
weise jedoch schon Vorbelastungen zu verzeichnen sind, wird insgesamt eine mittlere Er-
heblichkeit der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser eingestuft.

3.6 Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 7 ha (einschl. Vierburgweg), wovon ein Grofteil
nicht versiegelt ist. Der Geltungsbereich liegt inmitten des Siedlungsraumes der Stadt
Bitzow und beinhaltet ausschlieRlich Flachen, die sich in siedlungstypischer Nutzung befin-
den und befanden.

Planung und Bewertung

Angesichts der Tatsache, dass ausschlieBlich Flachen des Siedlungsraumes in Anspruch
genommen werden, ist der Eingriff in das Schutzgut Flache als von geringer Erheblichkeit
einzustufen.

3.7  Schutzgut Klima und Luft

Bestand

Das Klima der Region Mittleres Mecklenburg/Rostock wird durch Uberwiegend ozeanische
Einflusse gepréagt. Im Kustenbereich macht sich ein nach Stden hin abnehmender Einfluss
der Ostsee bemerkbar. Auerdem gibt es deutliche durch das Relief bedingte Luv- und Lee-
wirkungen, was sich auch im Warnowtal bei Biitzow bemerkbar macht. Hier ist das Gebiet
niederschlagsbenachteiligt. Das ist auf die Leewirkung nérdlich und &stlich gelegener End-
mordnenzige und Grundmoréanenplatten zurtickzufuhren (GLRP MM/R).

Das Plangebiet besitzt aufgrund der groRen Freiflachen nur eine geringe Bedeutung fur die
Kaltluftproduktion. Gehélze sind nur in geringem Umfang vorhanden.

Planung und Bewertung

Infolge der Errichtung von Baukérpern und Fldchenversiegelungen werden im groen Um-
fang warmeerzeugende Oberfldchen geschaffen. Daher wird das Anpflanzen von Gehdlzen
im B-Plangebiet forciert. Weitere BegriinungsmafRahmen sind auszuschopfen.

Aufgrund der Vorbelastung der Flachen und der griinordnerischen Malinahmen werden die
Umweltauswirkungen auf das lokale Kleinklima mit einer mittleren Erheblichkeit bewertet.

3.8  Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach bisherigem Kenntnisstand ist das Vorkommen von Kultur- oder sonstigen Sachgiitern
nicht bekannt.

Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.9  Schutzgut Landéchaftsbild

Bestand:

Da sich das Plangebiet innerhalb des Siedlungsbereiches befindet, ist die Bedeutung fiir das
Landschaftsbild gering: Im Geltungsbereich befinden sich keine erlebbaren Landschaftsrau-
me. Die Umgebung wird von Einfamilienhdusern und Gewerbebetrieben geprégt.

Als 'wertgebende ortsbildpréagende Elemente sind die alteren heimischen Baume vor allem
am nordwestlichen Plangebietsrand anzusehen. Sie bilden eine naturnahe Eingriinung des
Grundstiicks und pragen auch den StraRenzug am Andreassteig.

Ebenso ist die Baumhecke im Zentrum des Plangebietes als positiv ortsbildprégend zu nen-
nen. Sie griint die Pkw-Stellflache ein.

Wertgebender Landschaftsraum in der Umgebung ist die Niederung der Warnow, zu der
auch Sichtbeziehungen vom Plangebiet aus bestehen.

Planung und Bewertung

Es ist damit zu rechnen, dass im Bereich des neuen Sportplatzes vorrangig eine Freifla-
chengestaltung vorgenommen wird. Der Schulcampus umfasst mindestens den Bau eines
Schulgebiudes und voraussichtlich einiger Nebengebaude sowie die Anlage von versiegel-
ten Freiflachen. Ubrige nicht tiberbaute Freiflichen verbleiben fiir die Begriinung und Sport-
und Spielflachen.

Der Baumbestand im norddstlichen Plangebiet wird zum Erhalt festgesetzt und bleibt damit
als wertgebende ortsbildpragende Eingriinung bestehen. Ein Eingriff in das Siedlungsgehdlz
im Zentrum des Plangebietes ist voraussichtlich vonnéten.

Die Sichtbeziehung zwischen Gewerbegebiet und Warnowniederung ist von geringer Bedeu-
tung, so dass der kiinftig die Sicht teilweise verschattende Schul-Baukérper keine bedeuten-
den Sichtbeziehungen beeintrachtigen wird.

Insgesamt wird die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes mit einer geringen Erheblichkeit
bewertet.

3.10 Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen einzelner Schutzgiiter

Bestand

Die geplanten Gemeinbedarfsflachen werden innerhalb des Siedlungsgebietes der Stadt
Butzow ausgewiesen und sind dadurch anthropogen vorgepragt. Das Plangebiet weist auller
dem vorhandenen Baumbestand keine empfindlichen Schutzgiter auf und ist durch die im
Umfeld liegenden Verkehrs- und Gewerbeflachen vorbelastet. Da die einzelnen Schutzgtter
im Naturhaushalt als ein System bestehen und sich natiirlicherweise gegenseitig beeinflus-
sen, sind bei Eingriffen in das System auch Wechselwirkungen zwischen den einzelnen
Schutzgitern betroffen.

Planung und Bewertung

Die grof¥flachige Versieglung filhrt zu einem unwiederbringlichen Verlust von Flache und
naturnahem Boden, was sich wiederum auf die Leistungsfahigkeit der Bodenteilfunktionen
und den Wasserhaushalt auswirkt.

Indirekte Auswirkungen, die darliber hinaus durch Wechselwirkungen der Schutzgiiter zu-
satzlich entstehen, werden nicht erwartet. Diesbeziiglich ist nur eine geringe Erheblichkeit
von Umweltauswirkungen zu erwarten.
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3.11 Storfille
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind innerhalb des Plangebietes bzw. des planungsrelevan-
ten Umfeldes keine Stoérfallbetriebe vorhanden.

3.12 Abfall

Die Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Beseitigung und Verwertung werden nach
den einschlégigen Fachgesetzen geregelt und im Teil 1 der Begriindung beschrieben. Da die
ErschlieBung vom Vierburgweg aus erfolgt, wird auch das Abfahren des Miills ermoglicht. Es
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.13 Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Eine Kumulierung von Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ist nicht zu
erwarten. Fir den noch nicht realisierten, aber rechtskréftigen B-Plan Nr. 15 wurden ent-
sprechende Umweltuntersuchungen durchgefihrt. Aufgrund der Nutzung als Einfamilien-
hausstandort, der geregelten Ver- und Entsorgung und der ErschlieBung tiber den Andreas-
steig sind im Zusammenhang mit dem B-Plan Nr. 19 (ErschlieBung tber den Vierburgweg)
 keine kumulierenden Auswirkungen zu erwarten.

3.14 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Einstufung der Erheblichkeit

Sehutzgut von Umweltauswirkungen
Mensch Gering
Pflanzen und Tiere sowie biologische Vielfalt Mittel
Boden ‘ Mittel
Flache Gering
Luft und Klima Mittel
Wasser Mittel
Kultur- und sonstige Sachgiter | Keine Betroffenheit
Landschaftsbild Gering
. Wechselwirkungen der Umweltauswirkungen Gering

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung werden die festgestellten Umweltauswir-
kungen bilanziert und durch interne sowie externe Kompensationsmafnahmen multifunktio-
nal ausgeglichen.

4. Alternative Planungen

4.1 Prognose zur Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung werden die Flachen in ihrer derzeitigen Nutzung bzw.
Nicht-Nutzung bestehen bleiben. Die Brachflichen des ehemaligen Sagewerks stellen ein
ungenutztes, innerstadtisches Potential dar. Die notwendige VergroRerung der Schulkapazi-
tat fur die Regionale Schule musste auf anderen, ggf. 6kologisch sensibleren Flachen vorge-
nommen werden.
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4.2  Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Die Stadt hat sieben mogliche Standorte fir einen Neubau der Regionalschule untersuchen
lassen. Von den sieben untersuchten, potentiellen Schul- und Sportstétten-Standorten er-
wies sich der des ehemaligen Sdgewerks am Vierburgweg als am besten geeignet. Das aus-
reichende Flachenangebot mit Erweiterungsmoglichkeiten, die optimale Auslastung und Ak-
tivierung der bestehenden Sportanlagen fur den Schul- und Vereinssport, die gute Erschlie-
~ Bungssituation, die gute Erreichbarkeit durch &ffentliche Verkehrsmittel, die Nahe zum
Bahnhof, wenig Konfliktpotentiale mit angrenzenden Nutzungen oder Biotopflichen, die Re-
vitalisierung des brachgefallenen Gewerbestandortes und schlieBlich die Méglichkeit der
eigenstandigen und unabhangigen Nutzung durch die Stadt als Flacheneigentimer und
Schultrager sprachen fir diesen Standort. '

5, Eingriffsregelung

5.1 Gesetzliche Grundlage und Methodik

Gemal § 14 Abs. 1 BNatSchG sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Ge-
setzes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des
mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beein-
trachtigen kénnen.

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 19 der Stadt Blitzow werden, wie in der Begriin-
dung sowie den Ausfuhrungen des Umweltberichtes beschrieben, Eingriffe in die Leistungs-
oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes vorbereitet. Diese mussen im Rahmen der Ein-
griffsregelung bilanziert und ausgeglichen werden. Nachfolgende Berechnungen und Bilan-
-zierungsabsichten werden unter zur Hilfenahme der "Hinweise zur Eingriffsregelung” (HzE,
Neufassung 2018) des LUNG erstellt.

5.2 Bestandsbeschreibung und -bewertung

Eine Aufnahme der Biotoptypen erfolgte nach der Anleitung fir die Kartierung von Biotopty-
pen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern (LUNG 2013) und ist der An-
lage zu entnehmen.

Um fir die Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nachvoliziehbare und quantifizierbare Wertgré3en
zu erhalten, werden die Biotoptypen bewertet. Die Bewertung erfolgt nach der vereinfachten
Biotopwertansprache, da lediglich Funktionen mit allgemeiner Bedeutung fiir den Natur-
schutz und die Landschaftspflege betroffen sind. Nach den "Hinweisen zur Eingriffsregelung"
werden insbesondere die

- Regenerationsfahigkeit des vorkommenden Biotoptyps und
- die regionale Einstufung in die "Roten Listen der gefahrdeten Biotoptypen BRD"

als wertbestimmende Kriterien herangezogen. Demnach werden in der HzE Wertstufen von |
0 bis 4 sowie entsprechende Biotopwerte von 0 bis 10, die Durchschnittswerte darstellen,
vergeben. Die Einhaltung des Waldabstandes wird durch Festsetzungen gewahrleistet.

Folgende Biotoptypen wurden im Plangebiet erfasst:

1.10.3 Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten (WXS)

Im Sudwesten ragt am Hundesportplatz ein Laubholzbestand aus unterschiedlichen Laub-
holzbaumarten wie Linde, Spitz-Ahorn und Esche in das Plangebiet hinein.

Keine Betroffenheit.
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13.1.1 . Siedlungsgehdlze aus heimischen Baumarten (PWX)

Auf dem Geldnde des
Hundesportplatzes pa-
rallel zum Vierburgweg
steht eine Hecke aus auf
den Kopf gesetzten
Spitz-Ahornen und ein-
zelnen anderen Laub-
baumarten wie Trauben-
kirschen und Eschen-
Ahorn.

Festsetzung zum Erhalt.

aeiﬁﬂh ;I:'l\ it

Im Zentrum des Plange-
bietes als Abgrenzung
zwischen ehemaligen
Sagewerksstandort und
Sporthallen-Parkplatz
steht eine dichte Baum-
hecke aus Feld-
Ahornen, die Uberwie-
gend  Stammumfange
> 1,0 m aufweisen. Teil-
weise erscheinen sie
mehrstdmmig. Die Feld-
Ahorne wurden seiner-
zeit mdéglicherweise als
Strauchhecke gepflanzt,
weil die Pflanzabstdnde
mit 30 bis 1,20 cm sehr
gering sind. Am westli-
chen Ende der Baumhe-
cke stehen zwei Hange-
Birken.

Teilweise oder vollstéan-
dige Rodung zugunsten
der kiinftigen Buswen-
deschleife und von Pkw-
Stellplatzen.
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Ganz im Nordosten des
Ségewerksstandortes
steht eine dichte Baum-
gruppe aus  é&lteren
Schwarz-Erlen und
Eschen. Darunter befin-
det sich auch eine alte
fast abgestorbene Wei-
de.

Festsetzung zum Erhalt.

Siudwestlich davon (auf
dem Foto vor den Bau-
men) befindet sich eine
Erdaufschittung mit
Eschenjungwuchs.
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Im Nordwesten befinden
sich zwischen Andreas-
steig und Sportplatz ein
flachiger Ulmen-
Aufwuchs (StU 20 cm)
sowie weitere Strducher
wie Hartriegel, Weide
und Feld-Ahorn. Dazwi-
schen stehen zwei éltere
Eichen sowie eine Lér-
che.

Vollstédndige Beseitigung
zugunsten der Vergréfle-
rung des Sportplatzes.

13212 ¢ Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Gehdlzarten

An der Nordostseite der Turnhalle steht eine intensiv gepflegte Schnitthecke aus Zier-
straucharten. Keine Betroffenheit.

13.3.2 Zierrasen (PER)

Zierrasenflaichen  umge-
ben die Sporthalle sowie
das  Blockheizkraftwerk.
Teilweise Betroffenheit
zugunsten der neuen
Sportanlage.

13.9.1 Sportplatz (PZO)

Der Sportplatz besteht
aus einem Sportrasen-
platz sowie einer voll-
versiegelten Laufbahn. P
Im Sudwesten stehen =
mehrere kleine Neben-
gebdude. Der Sport-
platz .ist von einer
Schnitthecke aus Zier-
geholzen umgeben.

Der Sportrasen und die Laufbahn werden durch Kunststoffrasen, Tennen- und Kunststoffbe-
lage ersetzt. Insgesamt vergroRert sich der Versieglungsgrad. Der aktuelle Sportplatz hat
einen Versieglungsgrad von etwa 20 %. Es ist ein Biotopwert von 0,8 abzuleiten.
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13.9.8 Sonstige Sport- und Freizeitanlage (PZS)

Am stidwestlichen Ende des Plangebietes befindet sich ein Hundesportplatz bestehend aus
einem Sportrasen und drei kleineren Schuppen. Es ist ein Biotopwert von 0,9 zugrunde zu
legen.

Der Biotoptyp bleibt von der Planung unberiihrt.

14.7.2 Versiegelter Rad- und FuRweg (OVF)

Entlang des Vierburgweges fithrt ein Rad- und FuRweg aus quadratischen Betonplatten.
Weitere FuRBwege befinden sich an der Sporthalle.

14.7.5 StralRe (OVL)

Innerhalb des Geltungsbereiches liegt der Vierburgweg (LandesstraRe).

14.7.8 Parkplatz, versiegelte Freiflache (OVP)

Der Grofteil des Park-
platzes an der Sport-
halle ist geschottert
und somit teilversiegelt.
Ein geringerer Teil an
der Baumhecke ist
durch Betonplatten
vollstandig versiegelt.
Insgesamt wird ein
Biotopwert von 0,5 in
Ansatz gebracht. Die
Differenzierung  wird
bei der Eingriffsbilan-
zierung beriicksichtigt.

Der Parkplatz befindet
sich im Bereich kunfti-
ger Verkehrsflachen.
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14.11.3

Das ehemalige S&-
gewerk wurde voll-
standig zurlickgebaut.
Die Freiflache ist
schitter bewachsen
mit  Ruderalgrasern
und -stauden (Cala-
magrostis spec.,
Tanacetum vulgare,
Solidago canadensis,
Daucus carota, Achil-
lea millefolium, Hy-
pericum  perforatum,
Silene alba, Rumex
crispus, Melilotus
alba,, Linaria vulgaris,
Vicia cracca, 'Rubus
caesius).

Begleitend zum Geh-
weg im Sidwesten
sind Stockausschléage
von Feld-Ahorn vor-
zufinden.

Ein Teil der Flache
wird derzeit als Zwi-
schenlagerplatz  fiir
Gewasserbauarbeiten
genutzt.

Der Biotoptyp wird
vollstandig zugunsten
der Gemeinbedarfs-
fliche umgewandelt.

e

Tabelle 4: Biotoptypen im Geltungsbereich

Brache der Verkehrs- und Industrieflichen (OBV)

Code |Biotoptyp Biotopwert |FldchengroBe in m?
Sonstiger Laubholzbestand heimi-

iz scher Arten o
Siedlungsgehdélz aus heimischen

PWX Baumaitan 2.160
Siedlungsgebiisch aus nichtheimi-

BHY schen Straucharten i

PER [Zierrasen 4.730
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PZO Sportplatz 0,8 14.779
P7S ;Sﬁg:ggsepiﬂgtt;)nd Freizeitanlage 0.9 3.705
OVF |Versiegelter Fulk- und Radweg 0 1.487
OvL Stralle 0 : 6.259
OVP Parkplatz, teilversiegelte Freiflache 0,5 2.068
OBV E;ﬁ:Qf?éig::nder Industrie- und Ver- 15 32795
Gebaude 2.553

70.672

5.3  Eingriffsbilanzierung

Biotopbeseitiqung bzw. Biotopverdnderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelas-
teten Raumen wird Uber Zu- bzw. Abschlédge auf den ermittelten Biotopwert berlicksichtigt:

- < 100 m Abstand zu vorhandenen Storquellen = Lagefaktor 0,75
- > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand und grenzt an Verkehrs- und Ge-
werbeflache an. Dementsprechend ist fur Teilflachen ein Lagefaktor von 0,75 zu veranschla-
gen.

Das Eingriffsdquivalent fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung wird wie folgt berech-
net:

Flache [m?] Biotopwert Eingriffsaquivalent fur
‘des des Biotopbeseitigung
betroffenen betroffenen X Lagefaktor = | bzw. Biotopverénde-
Biotoptyps Biotoptyps rung

[m? EFA]

In der Eingriffsbilanzierung wird die Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdanderung nur fur Bio-
toptypen bilanziert, die tatséchlich von der Planung betroffen sind und verandert bzw. beein-
trachtigt werden. Biotoptypen, deren Nutzung und Beschaffenheit in der Planung im Wesent-
lichen gleichbleiben (Parkplatz und Sportplatz), werden bei der Bilanzierung der Biotopbesei-
tigung bzw. Biotopverdnderung nicht bertcksichtigt.

Die Biotopbeseitigung des Siedlungsgehdlzes im Zentrum des Plangebietes wird durch die
Einzelbaumbilanzierung ermittelt, da hier die Stammumfange ausschlleEIlch tber 50,0 cm
liegen (Vgl. Baumschutzkompensationserlass M-V).

Tabelle 5: Flachen, die fur die Eingriffsbilanzierung in Ansatz gebracht werden

Code |Biotoptyp Eingriffsﬂlé:‘crl:‘ez Planung
WXS | Sonstiger Laubholzbestand heimischer Arten 0|/
i o Gemeinbedarfsflachen
PWX | Siedlungsgehélz aus heimischen Baumarten 136" Sportplatz
PHY | Siedlungsgebiisch aus nichtheimischen Strauch- o |3
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arten
- Gemeinbedarfsflichen
PER | Zierrasen 561 [ Sportplatz
Gemeinbedarfsflachen
PZO | Sportplatz 12.190 - Sportplatz
PZS Sonstige Sport- und Freizeitanlage (Hundesport- 0l
platz) i
OVF | Versiegelter Ful- und Radweg 0|/
OVL |Stralle 0|/
OVP |Parkplatz, teilversiegelte Freifliche 1.762 Gemeinbedarfsfiachen
- Schule
OBV | Brachflache der Industrie- und Verkehrsflachen 32.795 ?g&ilnebedarfsﬂéchen
46.944

Tabelle 6: Eingriffsberechnung durch die Biotopbeseitigung bzw. Bfotopverﬁnde_rung

Art der festgesetzten Nutzung A\ :
5 Flachen- Eingriffsflachendquivalent fur
: verbrauch | Biotopwert | Lagefaktor | Biotopbeseitigung bzw. -

Biotoptyp M-V (Code) in m2 veranderung [m2 EFA]

Gemeinbedarf Sportplatz

Siedlungsgehélz (PWX) 136 3 0,75 306

Zierrasen (PER) 561 1 0,75 421

Gemeinbedarf Schule

Brachflache der Industriege-

biete (OVB) 32.795 1,5 0,75 36.894
37.621

Versiegelung

Das Eingriffsaquivalent fur Versiegelung und Uberbauung wird wie folgt berechnet:

Teil-
Nollversiegelte X
bzw. (berbaute

Flache [m?]

Zuschlag far Teil-/

Vollversiegelung

bzw. Uberbauung
0,2/0,5

Eingriffséquivalent fur Teil-/
Vollversiegelung bzw. Uberbauung
[m? EFA]

Fir die Gemeinbedarfsflache Schule wird einschlieRlich einer Uberschreitung zugunsten von
Nebenanlagen eine GRZ von 0,6 zugrunde gelegt.

Fur die Gemeinbedarfsflaiche Sportplatz werden die Entwurfsplanungen zum Sportplatz, die
bereits vorliegen, in Ansatz gebracht, da fest davon auszugehen ist, dass sich die Dimensio-
nierung (GroRfeldfuBball, 400,0 m Rundlaufbahn, Volley- und Basketballplatz, Leichtathletik-
felder) und die Beschaffenheit (Kunststoffrasen und Kunststoffbeldge) des Sportplatzes nicht
verandern werden. Dabei werden die bereits versiegelten Freiflaichen in Héhe von 1.714 m?
von der in Ansatz zu bringenden Eingriffsflache abgezogen. Fiir den wasserdurchldssigen
Kunststoffrasen und die Tennenbelidge werden ein Versieglungsfaktor von 0,2 (Teilversieg-
lung) und fir die Kunststoffbeldge ein Versieglungsfaktor von 0,5 (Vollversieglung) ange-

nommen.
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Tabelle 7: Zusammensetzung der geplanten Sportanlage (P[énung Stand: 25.03.2021)

Sportplatz gesamt 14.503
Sandflachen 99
Tennenbelag 320
Kunstrasen 7.072
Kunststoffbahnen und -plétze 7.012
Betonwege 425

Tabelle 8: Versieglungsgrad Planung Sportanlage (Stand: 25.03.2021)

Versieglungsgrad Flache in m?
nicht versiegelt 99
teilversiegelt 7.392
Vollversiegelt (abzlglich be-

reits versiegelter Flachen im 4.798
Bestand)

2 12.190

Hinzuzuziehen ist eine mdgliche Hallenerweiterung von 500 m2.

Tabelle 9: Bilanzierung der versiegelten Flachen

ik Eingriffsflachen-
(Formel Flachen- | Betroffene . o s e .
Art der festgesetzten versieglung gemat | Flache in Versieglungs aq_u_walent fur Biotopbe
Nutzung GR2) m? faktor seitigung bzw. -
verénderung [m? EFA]
Gemeinbedarfsflache
Sportplatz
Sportplatz (PZO) 3.084 0,5 1.542
Sportplatz (PZO) 7.392 0,2 1.478
Siedlungsgehélz (PWX) 136 0,5 68
Zierrasen (PER) 561 0,5 281
Gemeinbedarfsflache
Schule
Brachflache der Indust-
riegebiete (OVB) 32.795x 0,6 19.677 0,5 9.839
Parkplatz (OVP) 2.068 x 0,6 1.241 0,5 620
32.091 13.828
Tabelle 10: Ubersicht Eingriffsbilanzierung
S Eingriffsflachen-
Elnguft &quivalent in m?
Biotopverlust 37.621
Versieglung 13.828
Mittelbare Beeintrédchtigungen ' 0
51.449

Es ergibt sich ein Eingriffsflaichendquivalent von 51.449 m? EFA.

54




Stadt Bitzow - Bebauungsplan Nr. 19 ,Bildungscampus Vierburgweg"

5.4  Ausgleichsbilanzierung

5.4.1 Interne KompensationsmaRnahmen

Voraussetzung fur die Anerkennung von Gehdlzanpflanzungen im Siedlungsbereich ist eine
MindestgréRe von 1.000 m? fur freiwachsende Gebiische und Hecken oder 5.000 m? fir rei-
ne begrlinte Flache in Parkanlagen (Hinweise zur Eingriffsregelung / LUNG 2018). Die Aus-
weisung von kompakten Anpflanzflachen ist an den Randbereichen am Andreassteig und am
Vierburgweg maéglich.

Die Festsetzung soll sowohl den Anforderungen an Kompensationsmafnahmen geméR den
Hinweisen zur Eingriffsregelung gerecht werden als auch, im Sinne der Angebotsfunktion
des Bebauungsplanes, Gestaltungsfreiheiten, z.B. fur sinnvolle und funktionale Gehwegan-
bindungen, belassen.

Textfestsetzung 5.4: Innerhalb der Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind freiwachsende Hecken und Geblische aus
vorwiegend standortheimischen Strduchern und Bdumen anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die dargestellten Anpflanzfléchen dirfen zugunsten von Wegefiihrungen unterbrochen
werden. Am Vierburgweg sind mindestens 80 % der Fldche und am Andreassteig mindes-
tens 70 % der Fldche zu bepflanzen. Im Zuge der Objektplanung sind Abweichungen von
den dargestellten Fldchen zulédssig. Flr den Ausgleich sind mindestens 3.000 m? kompakte
Anpflanzflachen zu schaffen, wovon jede einzelne eine Mindestgré3e von 1.000 m? und eine
Mindestbreite von 5,0 m haben muss. Dariiber hinaus gehende Gehdélzgruppen diirfen klei-
ner sein.

Der Fldchenanteil von B&umen sollte mindestens 10 % betragen. Der Anteil nichtheimischer
Baum- und Straucharten darf maximal 20 % betragen. Mindestens alle 20,0 m ist ein Baum
zu pflanzen. Die Straucher sind im Verband 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Es sind mindestens 5
verschiedene Strauch- und 2 verschiedene Baumarten zu verwenden. Pflanzqualitat: Baume
als Hochstamm StU 14-16 cm, Bdume als Heister mindestens 175-200 cm, Strducher min-
destens 80-100 cm. Die Anpflanzung ist mindestens fiir 5 Jahre vor Wildverbiss zu schiitzen.

Die MalRnahme entspricht der Ma3nahme 6.31 aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung.

Es werden nur die Mindestanforderungen fur die Ausgleichsbilanz in Ansatz gebracht, da
derzeit nicht absehbar ist, wo die Wegefiihrungen an den Andreassteig anbinden und in wel-
cher Breite.

Tabelle 11: Bilanzierung der internen Kompensationsmaftnahmen

Fliche |Kompensations-|Kompensations-
inm? wert flichendquivalent in m?

MaBnahme

Anlage von freiwachsenden Gebi-
schen oder Hecken am Vierburgweg 3.000 1 3.000
(mind. 3 x 1.000 m?)

5.4.2 Externe KompensationsmafBnahmen

Es verbleibt ein Kompensationserfordernis von 48.449 m? Eingriffsflichenaquivalent (EFA),
das durch externe KompensationsmafRnahmen ausgeglichen werden soll.

Das Institut biota hat dazu ein Ausgleichskonzept mit Pflanz- und Pflegeplan (Bilanzierung
von KompensationsmaRnahmen im Rahmen des Kompensationserfordernisses fir den Be-
bauungsplan Nr. 19 ,Bildungscampus Vierburgweg®, Endbericht, Institut biota 31.03.2022)
auf einer abgrenzten Flache innerhalb des Flurstiick 4/64, Flur 14 in der Gemarkung Bitzow
zusammengestellt und eine entsprechende Ausgleichsbilanzierung dazu vorgelegt (Anlage
1). Das Ausgleichskonzept sowie die Ausgleichsbilanzierung werden nachfolgend zusam-
menfassend dargestellt.

Es handelt sich um eine als Intensivgriinland genutzte Flache nérdlich des Andreassteiges.
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Abbildung 8: Lage der Ausgleichsflache (Institut biota, 31.03.2022)

Das Konzept sieht die Anlage einer Streuobstwiese, die Anlage einer Feldhecke sowie die
Anlage von Krautsdumen vor. Die Manahmen beriithren dabei den Zielbereich Agrarland-
schaft. In der nachfolgenden Tabelle sind die MalRnahmenkategorien mit dem erreichbaren
Kompensationswert entsprechend HzE (LM MV 2018) aufgelistet.

Tabelle 12: MaRnahmen mit Kompensationswert und méglichen Zuschlagen gemaR HzE (LM MV
2018) (Institut biota, 31.03.2022)

Ziffer MaBnahme Kompensationswert
2.22  Anlage von Feldhecken mit vorgelagertem Krautsaum 3,0
2.23  Anlage eines Krautsaumes an bestehender Feldhecke 3,0
2.51  Anlage von Streuobstwiesen 3,0

Anlage von Feldhecken mit vorgelagertem Krautsaum

Bei den klassischen Feldhecken handelt es sich um eine lineare mehrreihige Anpflanzung
von Strauchern mit eingestreuten Baumen (Uberhélter) in der freien Landschaft. Die MaR-
nahmenflache liegt nicht auf wertvollen offenen Trockenstandorten (Karte Ill Punkt 6.1
GLRP), nicht in Rastvogelgebieten der Stufen 3 und 4 sowie nicht in ausgewiesenen Berei-
chen zur Strukturanreicherung der Agrarlandschaft (Karte Il Punkt 7.1 GLRP). Eine wirt-
schaftliche Nutzung ist nicht vorgesehen. Die Elnrlchtung des Krautsaumes erfolgt durch
Selbstbegriinung.

Bei der Anlage von Feldhecken mit vorgelagertem Krautsaum wird ein Grundkompensati-
onswert von 3,0 erreicht. Um eine Anerkennung der MalRnahme zu erreichen, missen ein
Pflanzplan fur die Anlage der Feldhecke sowie ein auf den Standort abgestimmten Pflege-
plan fur den Krautsaum vorgelegt werden. Folgende Punkte missen fiir die TeilmaRnahme
der Anlage von Feldhecken erfillt werden: ;
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e Verwendung von Arten naturnaher Feldhecken (siehe Definition gesetzlich geschutzter
Biotope, Nr. 4.4 der Anlage 2 zu § 20 Abs. 1 NatSchAG M-V)

¢ Verwendung standortheimischer Gehdlzarten aus méglichst gebietseigenen Herkiinften
e Verwendung von mind. 5 Straucharten und mind. 2 Baumarten
e Pflanzqualitdten und -gréBen: Strducher 60/100 cm, 3-triebig,

« Pflanzung von einzelnen groBkronigen Bdumen als Uberhélter (Baume |. Ordnung) in
Abstanden von ca. 15-20 m untereinander (Stammumfang 12/14 cm) mit Zweibocksiche-
rung

e Pflanzabstande: Straucher im Verband 1,0 mx 1,5 m
e Sicherung der Pflanzung durch Schutzeinrichtung gegen Wildverbiss

¢ Mindestreihenzahl: 3 im Abstand von 1,5 m inklusive beidseitigem Saum von 2,0 m Ab-
stand vom Stammful}

e Mindestbreite der Heckenpflanzung: 7,0 m

° Mindesﬂénge 50,0 m

Die Pflege der Gehdlze durch eine 1-2malige Mahd, je nach Standort und Vergrasung, hat
Uber einen Zeitraum von 5 Jahren zu erfolgen. Bei Ausfall sind Baume nachzupflanzen, bei
Strauchern erfolgt die Nachpflanzung sofern mehr als 10 % Ausfall vorliegt. Die Pflanzfla-
chen sind bedarfsweise zu wassern, Schutzeinrichtungen Instand zu halten. Nach dem 5.
Standjahr ist die Verankerung der Bdume zu entfernen. Der Abbau der Schutzeinrichtungen
kann bei gesicherter Kultur erfolgen. UnterhaltungspflegemalRnahmen des Strauchsaumes
beschrénken sich "auf seitliche Schnittmalnahmen, um ein weiteres Ausbreiten zu verhin-
dern.

Fur den vorgelagerten Krautsaum sind zusatzliche Anforderungen fir die Anerkennung er-
forderlich:
* Sicherung gegen Bewirtschaftung z.B. durch Eichenspaltpféhle

* Vorlage eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung der anfallen-
den Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl. der Kosten fur Verwal-
tung und Kontrolle

¢ Mindestbreite: 3 m (max. 10 m)

Fur die Pflege des Krautsaumes ist auf nahrstoffreichen und gediingten Standorten in den
ersten funf Jahren (Fertigstellungs- und Entwicklungspflege) eine Aushagerungsmahd zwei-
mal jéhrlich zwischen dem 1. Juni und dem 30. Oktober mit Abfuhr des Mahgutes durchzu-
fuhren. Im Rahmen der anschlieRenden Unterhaltungspflege soll der Krautsaum nicht vor
dem 1. Juli geméht werden. Je nach Standort kann die Mahd jahrlich erfolgen, mindestens
alle 3 Jahre. Das Mahdgut ist abzufiihren. Die Mahdhdhe betrégt bei allen Pflegegédngen
mindestens 10 cm tber Geldndeoberkante und ist mit Messerbalken durchzufiihren.

Tabelle 13: Beispiele fur standorttypische, einheimische Gehdlzarten fur die Anlage von Feldhe-
cken (Institut biota, 31.03.2022) :

Gehdlzarten
Baume
Acer campestre == Feld-Ahorn -
Betula pendula ~ i Hange-Birke
Carpinus betulus o L . Hainbuche - -
Malus sylvestris, Pyrus pyra.-s?e? - ) Wildobstarten {Zi B. W-ilda_ﬁféfjv_i'l'dﬁ'é)
Quercus robur ' Stiel-Eiche - _
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Abbildung 9: Pflanzschema einer Feldhecke mit Strauchern und Bdumen als Uberhalter (Institut biota,
31.03.2022)

Anlage eines Krautsaumes an bestehender Feldhecke

Krautsdume kdnnen entsprechend den Anforderungen der HzE (LM MV 2018) an bestehen-
de naturnahe Feldhecken angelegt werden, sofern diese mindestens 7 m breit und 50 m lang
sind. Folgende Punkte missen fir die MaRnahme erfiillt werden:

e Selbstbegriinung oder Initialeinsaat mit regional- und standorttypischen typischem Saat-
gut (,Regiosaatgut”)

« Sicherung gegen Bewirtschaftung z.B. durch Eichenspaltpfahle
o Gewibhrleistung eines dauerhaften Erhalts der Hecke und des Krautsaums

¢ Mindestbreite: 3 m auf einer Heckenseite; Maximalbreite: 5 m zur Abgrenzung von
Brachland

e Mindestlange: 50 m

Die Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege sowie zur Unterhaltungspflege
entsprechen denen der Krautséume innerhalb der oben beschriebenen MalRnahme ,2.22 -
Anlage von Feldhecken mit vorgelagertem Krautsaum®.

Anlage von Streuobstwiesen

Die MaRnahme sieht eine Umwandlung von-Acker bzw. Intensivgriinland in extensives Griin-
land mit Anpflanzung von Obstgehélzen vor. Die MaBnahmenflache liegt nicht auf wertvollen
offenen Trockenstandorten (Karte Ill Punkt 6.1 GLRP) und nicht in Rastvogelgebieten der
Stufen 3 und 4.

Nach HzE (LM MV 2018) sind folgende Anforderungen fiir eine Anerkennung zu erflllen:

e FUr die Anlage ist ein Pflanz- und ein Pflegeplan zu erstellen. Der Pflanzplan beinhaltet
die Verwendung alter Kultursorten und die Pflanzung von Hochstdmmen inklusive das
Anbringen von Verankerungen. Pflanzabstdnde (Pflanzung eines Baumes je 80-150 m?)
und Schutzeinrichtungen gegen Wildverbiss sind vorgeschrieben.
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Die o. g. Voraussetzungen sind erfullt bzw. werden im Rahmen des Pflanzplanes beriicksich-
tigt. Die Baume werden in einem Abstand von 10 x 12 m gepflanzt. Eine Ersteinrichtung von
Grunland ist auf den Flachen des Plangebiets nicht notwendig. Umbruch oder eine Nach-
saat, Dungemittel oder Pflanzenschutzmittel sind verboten ebenso wie das Walzen oder
Schleppen zwischen dem 1.3. und 15.9. Die Flache der geplanten Streuobstwiese ist mit
einer Schutzeinrichtung (Einzdunung) gegen Wildverbiss zu schitzen.

Der auf den Standort abgestimmte Pflegeplan soll die Kosten zur Gewahrleistung einer dau-
erhaften Pflege einschlieflich der Kosten fiir Verwaltung und Kontrolle absichern. Fir die
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist vorgegeben, dass ab einem Ausfall von mehr als
10% Erganzungspflanzungen durchgefiihrt werden missen und ein Geholzschnitt fir min-
destens 5 Jahre gewdhrleistet werden muss. Gegebenenfalls ist die Instandsetzung der
Schutzeinrichtungen oder eine Bewasserung noétig. Weiterhin wird eine Aushagerungsmahd
auf nahrstoffreichen und gedingten Standorten im 1.-5. Jahr, zweimal jéhrlich zwischen dem
1.5. und 30.11., mit Abfuhr des Mahgutes bei einer Mahdh6he von mindestens 10 cm Uber
Gelandeoberkante mit Messerbalken gefordert. Da es sich im Plangebiet aber nicht um ei-
nen stark nahrstoffreichen Standort handelt, ist ein jahrlicher Pflegeschnitt (entsprechend der
Unterhaltungspflege) ausreichend. Die Verankerung der Baume wird nach dem 5. Standjahr
entfernt, die Schutzeinrichtungen werden nach friihestens 5 Jahren abgebaut. Die Unterhal-
tungspflege beinhaltet einen Beweidungsgang oder einen jahrlichen Pflegeschnitt nicht vor
dem 1.7. mit Abfuhr des Mahgutes. Auch hier muss die Mahd mit Messerbalken mindestens
10 cm Uber Gelandeoberkante durchgefiihrt werden.

Die Mindestflachengrée fiir die Anlage von Streuobstwiesen gemaR HzE (LM MV 2018)
betragt 5.000 m2.

Die o.g. Grundvoraussetzung fir die MaBnahmen gelten in Abstimmung mit der zusténdigen
UNB als erfiillt. Abweichend zu den Vorgaben der HzE (LM MV 2018) ,Pflanzung von Hoch-
stdmmen mit einem Mindest-Stammumfang (14/16 cm)“ sollen die vorgesehenen Obstsorten
mit einem Stammumfang von 10/12 cm gepflanzt werden, da jlingere Obstgehdlze wesent-
lich besser anwachsen. Ein Stammumfang von 14/16 cm entspricht in etwa einem 5-jahrigen
Obstbaum. Hier mussten bei der Pflanzung massive Rickschnitte sowohl im Wurzel-, als
auch Kronenbereich erfolgen, so dass mit groReren Stammwunden und Anwuchsproblemen
zu rechnen ist.

Die vielen Obstbdume der Streuobstwiese bediirfen einer ausreichenden Bestdubungsarbeit
durch u.a. Bienen. Daher ist hier die Anlage von z.B. Wildbienen-Nisthligeln zu empfehlen,
um Nistmadglichkeiten fir bodenbriitende Wildbienenarten zu schaffen. Auf einer Flache von
4 x 10 m wird dafir ein Erdhiigel angelegt. Zur Vorbeugung von Bewuchs sollte ein Boden-
austausch erfolgen, der Aufbau erfolgt mit samenfreien Loss und wird stark verfestigt (ndhe-
re Informationen auf: www.nvs-natur-stiftung.de/wp-content/uploads/2019/09/Infoblatt-
Bienenhugel-ohne-Logo.pdf). Eine schematische Darstellung ist in der nachfolgenden Abbil-
dung zu finden.

Schnitt
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J Erdmaterial; / \ o

Unterboden Losslehm ﬂ_/ e

kein Oberboden T B
/’ \

/ max 30°

Bodenaustausch
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A e R "}'-u:}‘ \ A - -|' —
Abbildung 10: Beispiel fir Anlage/Aufbau eines Wildbienen-Nisthiigels (www.nvs-natur-stiftung.de/wp-

content/uploads/2019/09/Infoblatt-Bienenhiigel-ohne-Logo. pdf)

Es sind fur Mecklenburg-Vorpommern regionaltypische Obstarten und Sorten zu verwenden.
Diese werden in der nachfolgenden aufgefihrt. :
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Tabelle 14: Auswahl einiger regionaltypischer Obstarten und Sorten in Mecklenburg-Vorpommern
(Institut biota, 31.03.2022)

Obstart Sorte

Apfel Altlander Pfannkuchen, Boskoop/Roter Boskoop, Doberaner Renette, Gelber Richard,
Kriigers Dickstiel, Kaiser Wilhelm, Pommerscher Krummstiel, Rote Sternrenette

Birne Blumenbachs Butterbirne, Gute Graue, Kongrefbirne, Késtliche von Charneu, Prinzes-
sin Marianne, Rote Bergamotte, Wallbirne, Grumbkower Butterbirne

Kirsche | Buttners Rote Knorpel, Grofte Schwarze Knorpel, Hedelfinger Riesenkirsche, Schnei-

ders Spéte Knorpel

Pflaume/Zwetschge/ Anna Spath, Hauszwetschge, Mirabelle von Nancy
Mirabelle

Eine Ubersicht tiber die Lage und Ausdehnung der geplanten Manahmen ist in der nachfol-
genden Abbildung zu finden. Mégliche Standorte fiir die Anlage von Wildbienen-Nisthiigeln
sind hier ebenfalls dargestellt. Zur Ubersicht sind die Grenzen der aktuellen Biotope mit den
entsprechenden Hauptcodes nach LUNG M-V (2013) und dem Schutzstatus nach NatSchAG
M-V abgebildet.

Die geplante Feldhecke weist die Mindestlange und -breite von 50 x 7 m auf, der vorgelager-
te Krautsaum ist 3 m breit. Der geplante Krautsaum entlang der bestehenden Feldhecke
weist ebenfalls die Mindestldnge von 50 m auf und ist hier in einer Breite von 4 m geplant.
Die Mallnahmenfliche der Streuobstwiese ist ca. 15.500 m? grof3, dies entspricht einer
Pflanzung von insgesamt 103 Obstbdumen (z.B. 46 x Apfel, 22 x Birne,
20 x Pflaume/Zwetschge/ Mirabelle, 15 x Kirsche), bei einem maximalen Platzbedarf von 150
m? pro Baum. '
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Ermittlung des Kompensationsumfanges

Das Kompensationsflachendquivalent in m2? (m? KFA) ergibt sich aus dem Kompensations-
wert und der Flachengréfle der Malnahme. Ein Entsiegelungszuschlag und der Lagezu-
schlag entfallen hier.

Tabelle 15: Kompensationsflachenaquivalent fur die geplanten MaRnahmen (Institut biota,
131.03.2022) o
Biotoptyp Flﬁc'he [m?] Wert- KW (max.) Flachendquivalent
stufe [m? KFA]

2.22 Anlage von Feldhecken mit vofgeléger_tem Krautsaum

GIM - Intensivgriinland auf 500 1 3,0 ' 1.500,00
Mineralstandorten

2.23 Anlage eines Krautsaumes an bestehender Feldhecke -

GIM - Intensivgriinland auf 200 1 3,0 600,00
Mineralstandorten

GIM - Intensivgriinland auf 13.940,65 1 3,0 41.821,95

Mineralstandorten

GIO - Intensivgriinland auf 1.559,68 1 3,0 4.679,04
Moorstandorten

Gesamt: 48.600,99

Mit den zusétzlichen geplanten KompensationsmaBnahmen wird ein Fldchenédquivalent von
48.600,99 m? ermittelt.

Zusammenfassende Ausgleichsbilanzierung

In der Tabelle 16 werden das in der Eingriffsberechnung ermittelte Kompensationsflichende-
fizit und das Kompensationsflachenédquivalent der im Plangebiet bzw. dem naheren Umfeld
umsetzbaren Ausgleichsmafinahmen gegentibergestellt.

Tabelle 16: Gesamtbilanzierung des vorhabenbedingten Eingriffes und der Flachen&quivalente fur
Ausgleichsmafinahmen (Institut biota, 31.03.2022)

Fliachendquivalent in

m2
h Eingriffsfldchendquivalent mit der Umsetzung der Planung des B-Plan Nr. 19 ,Bil- 51.449,00
dungscampus Vierburgweg" (STADT BUTZOW 2021) '
Flachenaquivalent der internen KompensationsmafRnahme entsprechend Begriindung 3.000,00
zum B-Plan Nr. 19 ,Bildungscampus Vierburgweg" (STADT BUTZOW 2021):
Anlage von freiwachsenden Geblischen oder Hecken am Vierburgweg (mind. 3 x
1.000 m?)
Flachenaquivalent durch die zusatzlichen geplanten Kompensationsmalknahmen 48.600,99
verbleibendes Defizit gesamt 0,00
151,99

verfiigbarer Uberschuss

Das eingriffsbedingte Defizit kann durch die geplanten Ausgleichsmafnahmen vollsténdig
kompensiert werden. Es verbleibt ein Uberschuss von 151,99 m? Flachen&quivalent.
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Zuordnung der KompensationsmaRnahmen

Im Geltungsbereich des B-Planes wurden verschiedene Nutzungsbereiche abgegliedert.
Nachfolgend soll daher ein Uberblick Giber den Anteil der einzelnen Eingriffsbereiche gege-
ben werden. Dazu wurden das jeweilige Kompensationsflichenaquivalent des Eingriffsberei-
ches sowie der entsprechende Anteil der KompensationsmaRnahmen am gesamten auszu-

gleichenden Flachendquivalent gegeniibergestellt.

Tabelle 17: Zuordnung der Kompensationsmalnahmen zu den Eingriffsbereichen (Institut biota,
31.03.2022) -
Eingriffsbereich Fldchendquivalent KompensationsmaBnahmen Flachendquivalent
fiir Kompensation in m?
inm?
Gemeinbedarfsfliche 4.096,00 e  6.31 - Anlage von freiwachsenden 2.000,00
Sportplatz Gebiischen oder Hecken (am Vier-
burgweg (2 x 1.000 m?) 1.500,00
» 2.22 Anlage von Feldhecken mit vorge-
lagertem Krautsaum 600 00
s 2.23 Anlage eines Krautsaumes an
bestehender Feldhecke
Gemeinbedarfsflache 47.353,00 e 6.31 - Anlage von freiwachsenden 1.000,00
Schule Gebiischen oder Hecken (am Vier-
burgweg (1 x 1.000 m?) 46.500.99
e 2.51 Anlage von Streuobstwiesen (103
B&ume)
Gesamt 51.449,00 51.600,99
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6. Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Tabelle 18: Begriindung zu den griinordnerischen Festsetzungen

Nr. der

Fest- Begriindung

setzung

5.1 Die ausgewiesene Grinflache dient dem Erhalt eines wertgebenden Baumbestandes,
der dariiber hinaus auch als Abstandsgriin zu den angrenzenden Grundsticken fun-
giert.

5.2 Die Festsetzung dient dem Baumschutz. Die vorhandenen Baume sorgen fir eine Ein-
griinung des kinftigen Schulcampus oder Sportgeldndes und wirken sich zudem positiv
auf das Ortsbild am Andreassteig aus. Sie erfullen dartiber hinaus dkologische Funktio-
nen (Lebensraum, Nahrungsquelle).

53 Durch die Rodungen von Baumen am Sportgelénde und im Zentrum des Plangebietes
werden zahlreiche Ersatzpflanzungen notwendig. Das kinftige Schulgeldnde bietet aus-
reichend Platz, um die Ersatzpflanzungen dort vorzunehmen. Am Sportplatz sollen még-
lichst keine Ersatzbdume gepflanzt werden, da die Kunststoffbeldge sensibel auf langer
liegendes Laub etc. reagieren. Ferner wird der Unterbau von Sportanlagen-Beldgen
gern von Baumen durchwurzelt, da sich hier durch Drainsysteme vorilbergehend Was-
ser sammelt. Die Durchwurzelung wirde die Anlagenkonstruktion nachhaltig schadigen.
AuBerdem ist der verbleibende Platz zwischen Sportplatz und Strallen gering.

54 Die Anpflanzungen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft. Eine
vollstandige Bepflanzung der Flachen ist nicht méglich, da auch Unterbrechungen zu-
gunsten von Wegeflachen z.B. zum Andreassteig oder Vierburgweg nétig sein werden,
die durch die prozentuale Vorgabe fir die Bepflanzungen ermdéglicht werden.

T Hinweise zur Zusammenstellung der Angaben

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten
bei der Zusammenstellung der Angaben

Als Grundlage fur die Uberschlagige Darstellung und Bewertung der Umweltauswirkungen
wurden als Datenquellen Luftbildauswertungen, Ortsbegehungen, der Lage- und Héhenplan
(Vermessungsbiro Bissa), die genannten Gutachten sowie glltige Rechtsvorschriften und
" Quellen (siehe Kap. 9) verwendet.

Auf dieser Grundlage wurden die Umweltauswirkungen auf die Schutzglter abgeschatzt
eine Biotoptypenbeschreibung und -bewertung vorgenommen.

Die vollstédndige Erstellung des Artenschutzfachbeitrages steht noch aus, da die Ergebnisse
der artenschutzrechtlichen Untersuchungen erst im September abgeschlossen sein werden.
Auf Grundlage der bisherigen Ergebnisse koénnen bereits Rickschliisse tiber notwendige
MaBnahmen gezogen werden. Die im Plan unter den Hinweisen genannten Vermeidungs-
mafRnahmen sind zu beachten.

Es sind keine weiteren Schwierigkeiten oder relevanten Kenntnisliicken aufgetreten oder
bekannt.

Hinweise zur Durchf‘L]hrUng der Umweltiiberwachung
Die Umsetzung der KompensationsmafRnahmen sowie die Anwendung von umweltbezoge-
nen Vorschriften werden turnusgeman von der jeweilig zustandigen Verwaltung tberwacht.
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8. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

In der Stadt Butzow wird mit dem Bebauungsplan Nr. 19 ein Schulcampus mit Sportplatz
entwickelt. Der Umweltbericht, als gesonderter Teil der Begriindung, legt die Belange des
Natur- und Umweltschutzes dar. GemaR §§ 2 (4) und 1 (6) Nr. 7 BauGB werden die Resulta-
te der Umweltpriifung sowie nach § 1a (3) BauGB die Ergebnisse der Eingriffsregelung auf-
gezeigt. Fur den Bebauungsplan werden innerhalb des Umweltberichtes die ermittelten, vo-
raussichtlichen Umweltauswirkungen auf Grundlage der Anlage 1 des BauGB beschrieben
und bewertet.

Das Plangebiet ist gepréagt von genutzten und teilweise modernisierungsbedirftigen Sportan-
lagen mit einem geringen Versieglungsgrad sowie dazugehoriger Sporthalle und Parkplatz.
Im nordéstlichen Teil wird das Plangebiet von einer Siedlungsbrache (ehemaliger Sage-
werksstandort) ohne versiegelten Boden und Bewuchs aus Ruderalgrasern und -stauden
eingenommen. In den Randbereichen und im Zentrum des Plangebietes befinden sich parti-
ell geschiitzte Baumbesténde aus vornehmlich Erlen, Eschen, Rosskastanien und Eichen.
Diese missen teilweise zugunsten der VergréRerung des Sportplatzes und ggf. zur Errich-
tung einer gemeinsamen Stellplatzanlage und Zufahrt zwischen Schulgelande und Parkplatz
Sporthalle gerodet werden. Ersatzpflanzungen sollen innerhalb des Plangebietes auf dem
Schulgeléande erfolgen, wo umfangreiche Baumanpflanzungen Platz haben. Es wird eine
entsprechende Textfestsetzung in den Plan mit aufgenommen. Die Fallantrage sollen dann
erst mit den Bauantragen fiir Sportanlage und Schule gestelit werden, wenn die Planungen
entsprechend konkret sind und der genaue Rodungsumfang bekannt ist.

Es sind keine streng geschiitzten Pflanzenarten im Plangebiet vorhanden. Die Geholze im
Plangebiet und daran angrenzend, werden von Brutvogelarten des Siedlungsbereiches als
Brutrevier genutzt. Der im Siidwesten angrenzende Wald ist eine Leitstruktur im Jagdrevier
von Fledermdusen. Da alle in Deutschland vorkommenden Fledermausarten streng ge-
schitzt sind, wird es erforderlich in diesem Bereich eine starke Beleuchtung zu vermeiden.
Hier sind Vorkehrungen fir die sich in Planung befindende Sportplatzbeleuchtung zu treffen.

Bei Einhaltung der Bauzeitenregelung fur die Baufeldfreimachung (Brutvogel Offenland) und
die Geholzentnahme (Brutvogel der Geholze) sowie durch ein fledermausfreundliches Licht-
management kdnnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausgeschlossen werden.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kénnen durch bauliche Vorkehrungen am Schul-
gebdude vermieden werden. Gewasser sind durch das Vorhaben nicht betroffen. Der Riick-
halt von Niederschlagswasser auf dem Schulgeldnde durch Senken und Teiche wird ange-
strebt. Die Umsetzbarkeit wird im Bauantragsverfahren geprift. Ein Anschluss an geplante
Regenwasserleitungen zur zentralen Ableitung des Niederschlagswasser ist technisch mog-
lich. Weitere MaRBnahmen wie Dachbegriinung sollen ebenso zur Retention beitragen. Die
geplanten Spiel- und Sportflichen werden voraussichtlich (iber das gesamte Schulgeldnde
verteilt, so dass sie durch Baum- und Gehdélzanpflanzungen fir sich stehend beschattet wer-
den konnen. Negative Auswirkungen auf das Lokalklima werden dadurch gemindert.

Es sind keine Schutzgebiete, geschiitzte Biotope oder Alleen und Baumreihen von dem Vor-
haben betroffen.

In der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wurde ermittelt, dass sich durch die Erhéhung des
Versieglungsgrades sowohl auf dem Sportplatz als auch auf dem Sagewerksstandort sowie
durch die vollstandige Beseitigung einer bewachsenen Brache ein Eingriffsflachenaquivalent
von 52.306 m? EFA ergibt. Durch die festgesetzte Anpflanzflachen fiir freiwachsende Gehal-
ze und Gebiische auf dem Schulgelénde kénnen 3.000 m? KFA innerhalb des Plangebietes
ausgeglichen werden. Das verbleibende Eingriffsdefizit wird durch auBerhalb des Geltungs-
bereiches liegende MaRRnahmen ausgeglichen. Auf einer Flache, die im Bestand Intensiv-
grinland aufweist und sich in der Nahe des Eingriffsortes befindet, werden u.a. eine Hecke
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mit Brachsaum sowie eine Streuobstwiese auf einer Flache von insgesamt 16.200 m? ange-
legt. s '
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{  Satzung der Stadt Biitzow iiber
/ £/ den Bebauungsplan Nr. 19
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